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CUPRINS
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Declaratie de certificare

1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1 Identificarea proprietitii imobiliare — obiectul evaluarii
1.2 Scopul evaludrii
1.3 Utilizarea evaludrii
1.4 Baza de evaluare. Tipul valorii estimate
1.5 Data inspectiei
1.6 Data estimarii valorii
1.7 Proprietarul bunurilor evaluate
1.8 Moneda raportului
1.9 Standardele aplicabile
. 1.10 Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii raportului de evaluare
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1.13 Clauza de nepublicare
1.14 Responsabilitatea fata de terti
1.15 Verificarea evaludrii - SEV 400
2. PREZENTAREA DATELOR
2.1 Descrierea juridica a proprietatii imobiliare
2.2 Situatia juridica
2.3 Descrierea judefului Arad
2.4 Descrierea municipiului Arad
2.5 Identificarea imobilelor
3. REGULI GENERALE PRIVIND REEVALUAREA ACTIVELOR AFLATE
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6.1 Cea mai buna utilizare - CMBU

7. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI

Anexe — Fise de calcul si informatii utilizate pentru stabilirea valorii juste a bunurilor
de retur de la statia de sortare a deseurilor Arad (acte de proprietate, planuri si
imagini cu proprietatile evaluate, extrase din expertiza etc.)

Raportul de evaluare contine 134
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Referitor la: EVALUAREA CONSTRUCTIHLOR AFERENTE STATIEI DE SORTARE
ARAD (BUNURI DE RETUR CONFORM CONTRACT DE CONCESIONARE)

1. Identificarea si competenta evaluatorului — SC DANINA STAR SRL - societate membru
corporativ ANEVAR, prin ¢j. Beres Aron — membru titular al ANEVAR cu legitimatia nr. 10662
avand specializarile EPI si EBM, asigurat pentru raspundere civila profesionala cu asigurarea nr.
47057 / 11.12.2023 - nivel III - 250.000 Euro, la societatea de asiguriari ALLIANZ TIRIAC, a
efectuat raportul de evaluare al activelor corporale de natura constructiilor aferente statiei de sortare
a deseurilor - situate in mun. Arad - zona CET, reprezentand bunuri de retur (aferente contractului de
concesiune incheiat cu SC POLARIS M. HOLDING SRL).

Date de contact evaluator ARON BERES:

tel: 0754.345.384

fax: 0368.780.127

e-mail: aron.beres@yahoo.com
adresa de corespondentia: mun. Brasov, str. Tudor Vladimirescu, nr. 36A, bl. 3A, ap. 8

Evaluator BERES ARON - sunt evaluator de proprietati imobiliare (EPI) si de bunuri mobile
(EBM), membru titular ANEVAR incepand cu anul 2006 si expert judiciar la Ministerul Justitiei
incepand cu anul 2014; in cei 18 ani de activitate in domeniu, am realizat rapoarte de evaluare pentru
persoane fizice, asociatii si fundatii, organizatii neguvernamentale, intreprinderi mici si mijlocii,
societati comerciale pe actiuni, institutii financiare, regii autonome, importante institutii ale statului,
executori judecatoresti, dintre care enumar urmatoarele:

- Ministerul Afacerilor Externe (evaluare ambasade)

- Ministerul Turismului

- Ministerul Finatelor Publice

- Ministerul Cercetarii si Inovarii

- Ministerul Culturii

- Administratia Fondului pentru Mediu

- Administratia Porturilor Maritime Constanta

- Fondul de Garantare a Asiguratilor

- Santierul Naval Mangalia

- Inspectoratul Teritorial de Munca Brasov

- Penitenciarul cu Regim de Siguranta Maxima Bucuresti

- Penitenciarul Baia Mare

- Penitenciarul Poarta Alba

- Parchetul de pe langa Curtea de Apel Brasov
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- Parchetul de pe langa Tribunalul Brasov
- Parchetul de pe langa Tribunalul Covasna
- Parchetul de pe langa Tribunalul Harghita
- Parchetul de pe langa Tribunalul Teleorman
- Parchetul de pe langa Tribunalul Ialomita
- Curtea de Apel Alba

- Curtea de Apel Brasov

- Tribunalul Alba

- Tribunalul Brasov

- Judecitoria Brasov

- Consiliul Judetean Brasov

- Consiliul Judetean Covasna

- Consiliul Judetean Buzau

- Consiliul Judetean Prahova

- Primaria Municipiului Brasov

- Primaria Municipiului Ploiesti

- Primaria Municipiului Sacele

- Primaria Municipiului Miercurea Ciuc

- Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe

- Primaria Municipiului Odorheiu Secuiesc
- Primaria Municipiului Deva

- Primaria Municipiului Hunedoara

- Primaria Orasului Voluntari

- Primaria Orasului Ghimbav

- Primaria Orasului Simeria

- Primaria Orasului Sinaia

- Primaria Orasului Mizil

- Primaria Orasului Cehu Silvaniei

- Primaria Orasulu Cernavoda

- Primiéria Orasului Baicoi

- CNAIR SA

- CFR Marfa Transilvania

- CFR Marfa Moldova

- Compania de Investitii pentru Turism

- Compania Nationala a Uraniului
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- Institutul de Fizica Atomica "Horia Hulubei

"

- Complexul Energetic Oltenia

- Transelectrica

- Transgaz

- Romgaz

- Hidroelectrica

- Romsilva

- ENEL - Muntenia
- ENEL - Dobrogea
- ENEL - Banat

- Banca Comerciala Romana

- Banca Intesa San Paolo

- Marfin Bank

- reteaua de magazine LIDL Romania

Totodata, mentionez ca in perioada 2019 - 2023 am efectuat evaluarea patrimoniului pentru

urmatoarele UAT-uri:

in judetul Timis: UAT Manastiur, UAT Saravale

in judetul Arad: UAT Arad

in judetul Caras-Severin: UAT Ciudanovita, UAT Forotic, UAT Ramna

in judetul Harghita: UAT Odorheiu Secuiesc, UAT Galautas, UAT Atid, UAT Zetea, UAT
Subcetate, UAT Remetea, UAT Balan

in judetul Covasna: UAT Malnas, UAT Belin, UAT Ozun, UAT Bretcu, UAT Cernat, UAT
Sita Buzaului, UAT Barcani, UAT Poian, UAT Zagon

in judetul Brasov: UAT Brasov, UAT Augustin, UAT Parau, UAT Ticus, UAT Soars, UAT
Sacele, UAT Harman

in judetul Dambovita: UAT Moroeni, UAT Raciu, UAT Contesti, UAT Petresti, UAT
Hulubesti, UAT Pucheni

in judetul Prahova: UAT Olari, UAT Secaria, UAT Valea Doftanei, UAT Puchenii Mari,
UAT Gura Vadului, UAT Lapos, UAT Scorteni, UAT Mizil, UAT Gura Vitioarei, UAT
Baicoi, UAT Comarnic, UAT Soimari, UAT Fulga, UAT Carbunesti

in judetul Vrancea: UAT Vartescoiu, UAT Vintileasca, UAT Timboesti, UAT Naruja, UAT
Vidra, UAT Vizantea-Livezi, UAT Nanesti, UAT Pufesti, UAT Vulturu, UAT Barsesti, UAT
Nistoresti, UAT Gugesti, UAT Spulber

in judetul lasi: UAT Costuleni, UAT Strunga, UAT Todiresti, UAT Bals, UAT Popricani,
UAT Harlau, UAT Ciohorani, UAT Dolhesti, UAT Oteleni, UAT Schitu Duca
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- in judetul Calarasi: UAT Chirnogi, UAT Gurbanesti, UAT Nicolae Balcescu, UAT Roseti,
UAT Cuza Voda, UAT Soldanu, UAT Gradistea, UAT Independenta, UAT Dragalina

- in judetul Giurgiu: UAT Isvoarele, UAT Gogosari, UAT Gaiseni, UAT Stoenesti, UAT
Stanesti, UAT Baneasa, UAT Gradinari

- in judetul Dolj: UAT Diosti, UAT Izvoare

- in judetul Olt: UAT Dobretu, UAT lancu Jianu, UAT Draganesti-Olt, UAT Curtisoara, UAT
Falcoiu

- in judetul Gorj: UAT Alimpesti, UAT Polovragi

- in judetul Cluj: UAT Aschileu

- in judetul Maramures: UAT Sarasau, UAT Dragomiresti, UAT Bocicoiu Mare, UAT Grosii
Tiblesului, UAT Salistea de Sus

- in judetul Bihor: UAT Husasau de Tinca, UAT Bulz, UAT Capalna, UAT Cherechiu, UAT
Tetchea, UAT Buduslau, UAT Pocola, UAT Suncuius, UAT Chislaz

- in judetul Satu Mare: UAT Andrid

- injudetul Braila: UAT Victoria, UAT Ulmu, UAT Faurei, UAT Ciocile

- in judetul Galati: UAT Independenta, UAT Mastacani, UAT Radesti, UAT Suceveni

- in judetul Buzau: UAT Padina, UAT Cozieni, UAT Racoviteni, UAT Colti

- in judetul Arges: UAT Tigveni, UAT Ciofrangeni, UAT Aninoasa

- in judetul Bacau: UAT Solont

- in judetul Teleorman: UAT Nanov

- in judetul Neamt: UAT lon Creanga

- in judetul Bistrita-Nasaud: UAT Silivasu de Cimpie

- in judetul Salaj: UAT Somes Odorhei, UAT Cehu Silvaniei

- in judetul Constanta: UAT Saligny, UAT Mereni, UAT Cernavoda, UAT Seimeni

- injudetul Tulcea: UAT Sulina, UAT lijila

- in judetul Hunedoara: UAT Deva, UAT Hunedoara, UAT Santamaria-Orlea, UAT Bunila,
UAT Simeria

2. Identificarea clientului — UAT ARAD cu sediul in municipiul Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75,
reprezentati legal de PRIMAR - CALIN BIBART.

3. Scopul evaluirii — Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea inregistrarii in contabilitate si

raportérii financiare.

4. Obiectul supus evaluirii — Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie activele fixe
corporale reprezentand bunuri de retur din contractul de concesiune incheiat cu SC POLARIS M.

HOLDING SRL, conform tabel anexat:
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Nr. Carte

Denumirea bunurilor si descrierea acestora ; Nr. cad.
crt. funciara

Cladire - Constructie anexa, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 339017 Arad, nr.
1 cad. 339017-C1, suprafata construita la sol: 895 mp, anul construirii: 339017 339017 - C1
2007 |
Cladire - Constructie anexa, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 339017 Arad, nr.
2 cad. 339017-C2, suprafata construita la sol: 529 mp, anul construirii: 339017 339017 -C2
2007

Cladire - Constructie anexa, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 339017 Arad, nr.
cad. 339017-C3, suprafata construita la sol: 59 mp, anul construirii: 2007

339017 339017-C3

Cladire - Constructie anexa, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 339017 Arad, nr.
cad. 339017-C4, suprafata construita la sol: 21 mp, anul construirii: 2007

Cladire - Constructie anexa, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 339017 Arad, nr.
cad. 339017-CS5, suprafata construita la sol: 6 mp, anul construirii: 2007

Cladire - Constructie industriala si edilitara, loc. Arad, jud. Arad, CF nr.
339017 Arad, nr. cad. 339017-C6, suprafata construita la sol: 130 mp;
suprafata construitd desfasurata: 260 mp; C6 - Corp administrativ P+1E,
anul construirii: 2007

Cladire - Constructie anexa, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 339017 Arad, nr.
7 cad. 339017-C7, suprafata construita la sol: 15 mp, anul construirii: 339017 339017 - C7
inainte de 2001

Cladire - Constructie anexa, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 339017 Arad, nr.
cad. 339017-C8, suprafata construita la sol: 11 mp, anul construirii: 2011

339017 339017 -C5

339017 339017 - Cé6

339017 339017 -C8

Cladire - Constructie anexa, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 339017 Arad, nr.
cad. 339017-C9, suprafata construita la sol: 34 mp, anul construirii: 2011

Cladire - Constructie anexa, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 339017 Arad, nr.
10 cad. 339017-C10, suprafata construita la sol: 85 mp, anul construirii: 339017 339017 -C10
2007

Cladire - Constructie anexa, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 339017 Arad, nr.
11 cad. 339017-C11, suprafata construita la sol: 94 mp, anul construirii: 339017 339017-Cl11
2007

Cladire - Constructie anexa, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 339017 Arad, nr.
12 | cad. 339017-C12, suprafata construita la sol: 100 mp, anul construirii: 339017 339017-Cl12
inainte de 2001

Cladire - Constructie industriala si edilitara, loc. Arad, jud. Arad, CF nr.
13 339019 Arad, nr. cad. 339019-C1, suprafata construita la sol: 527 mp, 339019 339019 - C1
anul construirii: inainte de 2001

Cladire - Constructie anexa, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 339019 Arad, nr.
cad. 339019-C2, suprafata construita la sol: 86 mp, anul construirii: 2011

339017 339017 - C9

|
|
339017 339017 -C4

339019 339019 -C2

Cladire - Constructie anexa, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 339019 Arad, nr.
cad. 339019-C3, suprafata construita la sol: 15 mp, anul construirii: 2007

Cladire - Constructie industriala si edilitara, loc. Arad, jud. Arad, CF nr.
339019 Arad, nr. cad. 339019-C4, suprafata construita la sol: 467 mp; ) |
suprafata construitd desfasurata: 543 mp; C4 - Atelier mecanic P+1Ep, Y Ll

anul construirii: 2008

Cladire - Constructie anexa, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 339019 Arad, nr.
17 cad. 339019-C5, suprafata construita la sol: 112 mp, anul construirii: 339019 339019 - C5
2007

Cladire - Constructie anexa, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 339019 Arad, nr.
18 | cad. 339019-C6, suprafata construita la sol: 113 mp, anul construirii: 339019 339019 - C6
2007

339019 339019-C3 |

5. Tipul valorii — Este valoarea justi asa cum este definitd in Standardele de evaluare a bunurilor
din Romania 2022, conform

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)
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SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
SEYV 430 - Evaluari pentru raportarea financiara

GME 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

6. Proprietarul activelor fixe corporale — UAT ARAD cu sediul in municipiul Arad, B-dul
Revolutiei, nr. 75, reprezentati legal de PRIMAR - CALIN BIBART (bunuri de retur conform
contract de concesiune incheiat cu SC POLARIS M. HOLDING SRL)

7. Data evaluirii —09.04.2024
Data inspectarii bunurilor — 09.04.2024

8. Documentele si informatiile ce stau la baza evaluarii

Standardele de evaluare a bunurilor din Romania 2022

Ordonanta Guvernului nr.81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in
patrimoniul institutiilor publice, modificata de Legea nr.79/2008

Ordinul Ministerului Finantelor Publice nr.1917/2005 pentru aprobarea normelor metodologice
privind organizarea si conducerea contabilitatii institutiilor publice, cu modificarile si completérile
ulterioare.

Planul de conturi pentru institutiile publice si instructiuni de aplicare a acestuia, modificat de Ordinul
2021/2013

Ordinul Ministerului Finantelor Publice nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor Metodologice
privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice,
modificat de Ordinul Ministerului Finantelor Publice nr. 221/2015

Ordinul 1802/2014 pentru aprobarea Reglementarilor contabile privind situatiile financiare anuale
individuale si situatiile financiare anuale consolidate

Extrase de carte funciara, incheieri, hotarari de consiliu local, proiecte de hotarare, planuri de

amplasament, etc - documente puse la dispozitie de citre reprezentantii beneficiarului

9. Valoarea propusia — Raportul de evaluare determind valoarea justd in vederea inregistrarii in
contabilitate si raportarii financiare. Valoarea propusa este valabila la data evaludrii si a rezultat in

urma calculelor efectuate si din analiza comparativa a datelor detinute de evaluator.







Raport evaluare - clidiri statie sortare deseuri Arad

Valoarea justi a constructiilor aferente statiei de sortare Arad, de inregistrat in

evidenta contabili, este de:

Nr Carte Valoare justd | Valoare justi
) Denumirea bunurilor . Nr. cad. la 09.04.2024 | la 09.04.2024
crt. funciara p
(lei) (euro)

{ | Cllidire~ Constriciie aneet ~nuld 339017 339017 - CI 1.750.144 352.269
sortare

g | Clidire - Constructic ancxdi - birouri; 339017 339017 - C2 802.835 161.595
magazie, atelier

g || Sdire-Consnicearieh s 339017 339017-C3 57.222 11.518
ape uzate

4 | Clidire=Constructicanexi = bazin 339017 339017 - C4 19.327 3.890
ape uzate

g | Clidire=Canstrucyie anexd. - 339017 339017 - C5 1.255 253
transformator electric
Cladire - Constructie industriala si

6 | ity - comisatuismy 339017 339017 - C6 586.775 118.106

g | Sk~ Conststicianet - Salini 339017 339017 - €7 38.346 7.718
poarta

g | Clitire-ComimucgieRit ~ ey 339017 339017 - C8 893 180
caine

9 Cladire - Constructie anexa - garaj 339017 339017 -C9 45.089 9.076

pg. | Clwdirss Constuctiaaness - 339017 339017-C10 17.201 3.462
platforma spalat roti masini

11 Cladire - Constructie anexa - cintar 339017 339017-Cl11 19.023 3.829

12 | Cladire- Constructic anexé - bazin 339017 339017- C12 62.919 12.664
apa - inel incendiu

y3 | Cladire - Constructie industriala si 339019 339019 - CI 35.667 7.179
edilitard - magazie

14, | Clidite=Constructicanind « 339019 339019 - C2 7.560 1.522
spalatorie

| HslresConstmustinunets 339019 339019 - C3 14.353 2.889
separator grasimi si bazin ape uzate

1 | Cladire - Constructie industrials si 339019 339019 - C4 1.027.669 206.849
edilitard - Atelier mecanic

j7 | Clidire - Constructie anexi - 339019 339019 - C5 22.665 4.562
paltforma betonata

1g | Cladire - Constructie anexa - 339019 339019 - C6 22.868 4.603
platforma betonata

10. Argumente privind valoarea propusa

Valoarea a fost exprimatd {indnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile

exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

Valoarea estimata se referd la bunurile mentionate mai sus;

Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in

raport;

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea justa.

2%{-(;‘.. :
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Declaratie de certificare

Prin prezenta certificim ca:

e Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale §i corecte.

¢ Analizele, opiniile i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport.

¢ Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra activelor ce fac obiectul
acestui raport de evaluare $i nu avem nici un interes personal §i nu suntem partinitori fata de
vreuna din partile implicate.

e Nici evaluatorul §i nici o persoana afiliatda sau implicatd cu aceasta nu este actionar, asociat sau
persoana afiliata sau implicata cu beneficiarul.

e Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau infelegere care sa-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare.

e Nici evaluatorul si nici o persoana afiliatd sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat
de finalizarea tranzactiei.

e Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de ciatre ANEVAR (Asociatia Nagionala a
Evaluatorilor Autorizati din Roméania)

e Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

e Bunurile supuse evaludrii au fost inspectate de catre personalul de specialitate al societatii.

e Prin prezenta certific faptul ca sunt competent si efectuez acest raport de evaluare.

Expert evaluator autorizat EPI, EBM
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Capitolul 1_
GENERALITATI

1.1. Identificarea obiectului evaluirii — Obiectul prezentului raport de evaluare il constituie
activele fixe corporale - constructii aferente statiei de sortare Arad (reprezentand bunuri de retur
aferente contractului de concesiune incheiat cu SC POLARIS M. HOLDING SRL).

1.2. Scopul evaluirii — Raportul de evaluare a fost solicitat in vederea inregistrérii in contabilitate si
raportarii financiare.

1.3. Utilizarea evaluirii — Prezentul raport de evaluare se adreseaza UAT ARAD cu sediul in mun.
Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, reprezentati legal de PRIMAR - CALIN BIBART, in calitate de
client si destinatar. Avind in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de
evaluator, evaluatorul nu igi asuma raspunderea decat fata de client si faia de destinatarul lucrarii.

1.4. Baza de evaluare si tipul valorii estimate — Evaluarea executatd conform prezentului raport, in
concordanta cu scopul ei, reprezintd o estimare a valorii juste aga cum este definitd in Standardele de
evaluare a bunurilor din Roménia 2022, conform SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general),
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 - Documentare si conformare (IVS
102) SEV 103 - Raportare (IVS 103), SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104), SEV 105 - Abordari i
metode de evaluare, SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400), SEV 430 -
Evaluari pentru raportarea financiara, GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii: Valoarea justd este pretul care ar fi incasat pentru vinzarea
unui activ sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd intre
participantii de pe piatd, la data evaludrii. Definitia valorii juste, prezentata in IFRS, este diferita de
definitia de mai sus. IVSB consideri ca, in general, definitia valorii juste din IFRS este coerentd cu
definitia valorii de piata. Definitia si aplicarea valorii juste, conform IFRS, este comentata in SEV
430 Evaluari pentru raportarea financiara. Pentru alte scopuri decat cel de utilizare in situatii
financiare, valoarea justa poate fi diferita de valoarea de piata. Valoarea justa cere estimarea
pretului care este just pentru ambele parti identificate, luand in considerare avantajele sau
dezavantajele pe care fiecare parte le va obtine din tranzactie. Aceasta, de obicei, este aplicata in
context judiciar. Pe de alta parte, valoarea de piata cere ca orice avantaj, care nu ar fi obtenabil de
cétre participantii de pe piata, sa nu fie luat in considerare. Valoarea justa este un concept mai larg
decat valoarea de piata. Desi, in multe cazuri, pretul care este just pentru ambele parti va fi egal cu
cel obtenabil pe piata, vor fi situatii in care estimarea valorii juste va presupune luarea in considerare
a unor aspecte care nu trebuie luate in considerare in estimarea valorii de piafa, cum ar fi orice
element al valorii speciale rezultat in urma combinarii drepturilor asupra propriettii.

Exemple de utilizare a valorii juste sunt: (a) determinarea unui pref care este just pentru participatia
intr-o intreprindere necotata, deoarece pretul pentru doi detinatori anumiti poate fi just pentru acestia,
dar diferit de pretul care ar putea fi obtinut pe piata; (b) determinarea unui pre{ care ar fi just pentru
un locator si un locatar, fie pentru transferul permanent al activului inchiriat, fie pentru anularea
datoriei aferente contractului de inchiriere.

Conform Ordinului 1802/2014 pentru aprobarea Reglementirilor contabile privind situatiile
financiare anuale individuale si situatiile financiare anuale consolidate, prin valoare justi se intelege
pretul care ar fi incasat pentru vdnzarea unui activ intr-o tranzactie reglementatd pe piata
principald (daca existd) sau cea mai avantajoasd, la data evaludrii, in conditiile curente de piata
(adicd un pref de iegire), indiferent dacd respectivul pref este direct observabil sau este estimat
utilizind o alti tehnica de evaluare. Valoarea justi a activelor se determind, in general, dupa
datele de evidenta de pe piata, printr-o evaluare efectuatd, de reguld, de evaluatori autorizafi,
potrivit legii. In situatia in care nu existi date pe piata privind valoarea justd, din cauza naturii
specializate a activelor §i a frecventei reduse a tranzactiilor, valoarea justd se poate determina prin
alte metode utilizate, de reguld, de cdtre evaluatori autorizafi, potrivit legil.

Metodologia de calcul a “valorii juste” a tinut cont de scopul evaluérii, tipul proprietatii, de
recomandarile Ordinului 1802/2014.
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1.5. Data inspectiei — Inspectia proprietdtii a fost realizata de catre personalul de specialitate al
societatii, in data de 09.04.2024 - in baza documentelor puse la dispozitie de catre reprezentantii
proprietarului. Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminiri ale terenului sau defecte
ascunse ale proprietatii.

1.6. Data estimarii valorii — La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul
preturilor si datele furnizate de client la data inspectiei, data la care sunt disponibile datele si
informatiile si la care se considera valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate
de cétre evaluator. Data evaludrii este 09.04.2024.

1.7. Proprietarul activelor fixe corporale - UAT ARAD cu sediul in mun. Arad, B-dul Revolutiei,
nr. 75, reprezentata legal d¢ PRIMAR - CALIN BIBART.

1.8. Moneda raportului — Opinia finala a evaluarii va fi prezentatd in RON. Valorile exprimate nu
contin TVA.

1.9. Standardele aplicabile — Metodologia de calcul a valorii juste a tinut cont de scopul evaluarii,
tipul proprietitii si de recomandarile standardelor ANEVAR :

Standardele de evaluare a bunurilor din Romania 2022

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordiri si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

SEV 430 - Evaluari pentru raportarea financiara

GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea justd asa cum a fost ea definitd mai sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

Documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

Inspectia proprietatii imobiliare;

Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

Deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se {ind seama la
derularea tranzactiei;

Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluirii;
Aplicarea metodei de evaluare considerate oportund pentru determinarea valorii si fundamentarea
opiniei evaluatorului.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile §i metodologia de lucru adoptate
de citre ANEVAR.

1.10. Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii raportului de evaluare

Informatiile si sursele de informatii utilizate in acest raport sunt: Informatii culese pe teren de citre
evaluator (privind pozitionarea, zona in care este amplasata proprietatea, etc.);

Catalog ™ Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire™ autor Cornel Schiopu, editura IROVAL
Bucuresti 2009, 2010, 2014

“Indreprar tehnic pentru evaluarea imediati la pretul zilei” autor Sorin Turcus, editura MATRIX
Bucuresti 2023 - decembrie

Responsabilitatea asupra veridicitatii informatiilor preluate de la solicitantul lucrarii apartine celor
care le-au pus la dispozitia evaluatorului.
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1.11. Ipoteze generale — Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile §i documentele
furnizate de catre client si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare.

Se presupune ci titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;
Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere dar nu li se acordd garantii pentru
acuratete. Se presupune c¢i nu existd conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietatii. Nu se asuma
nici o raspundere pentru astfel de conditii sau pentru obfinerea studiilor tehnice de specialitate
necesare descoperirii lor. Nu ne asumam nici o responsabilitate pentru existenta vreunui
contaminant, nici nu ne angajim pentru o expertiza sau o cercetare stiintificd necesara pentru a fi
descoperit. Evaluatorul nu are cunostin{d de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa
indice prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale
in acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va stabili ulterior ca
existd contaminari sau ci au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea si contamineze,
aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate.

Accesul nu a fost permis in interiorul cladirilor, descrierea acestora fiind preluata din memoriul de
arhitectura si expertiza judiciara, puse la dispozitie de citre reprezentantii beneficiarului.
Constructiile C3 (de pe terenul cu nr. cad. 339019), respectiv C10 (de pe terenul cu nr. cad. 339017),
nu au putut fi identificate cu ocazia inspectiei, din cauza deseurilor depozitate in zona. Ipoteza
utilizatd pentru evaluarea acestora (in urma consultirii cu beneficiarul raportului) - constructii
existente, pentru a caror descriere si vechime s-au utilizat actele puse la dispozitie de beneficiar.
Pentru calcule au fost utilizate suprafetele din cartea funciard (cu exceptia constructiei C1 - 339017 -
unde a fost esimatd suprafata etajului partial conform expertizei judiciare).

In cazul bazinelor, volumul acestora a fost estimat in baza informatiilor primite de la beneficiar.
Identificarea efectuatd in teren a constructiilor din prezentul raport a fost confirmatd de citre
reprezentantii beneficiarului.

In cazul in care apar informatii noi care nu au fost puse la dispozitia evaluatorului, calculele aferente
evaluarii vor fi refacute, valoriile din prezentul raport pierzindu-si valabilitatea.

Evaluatorul considera ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii.

Evaluatorul nu a ficut o expertiza tehnica a bunurilor sau a partilor componente, nici nu a inspectat
acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnica
buna corespunzitoare unei exploatdri normale. Opinia asupra stirii partilor neexpertizate si acest
raport nu trebuie inteles cé ar valida integritatea lor.

Valoarea justd estimata este valabila la data evaluarii. Intrucat conditiile economice se pot schimba,
valoarea estimata poate fi incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment.

1.12. Conditii limitative — Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, nu trebuie utilizata
in combinatie cu nici o alta evaluare, in caz contrar ele fiind nevalide. Evaluatorul, prin natura
muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultantd sau sa depunid marturie in instanta
relativ la proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de intelegeri in
prealabil;

Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

1.13. Clauza de nepublicare — Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau
integrala, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decit destinatarul si clientul, atrage dupa sine
incetarea obligatiilor contractuale §i actionarea in instanta a vinovatilor.

1.14. Responsabilitatea fatd de terti — Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza
informatiilor furnizate de catre client, corectitudinea s§i precizia datelor furnizate fiind
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responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului si destinatarului precizat.
Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu accepta nici o
responsabilitate fatd de o terta persoana, in nici o circumstanta.

1.15. Verificarea evaluirii - SEV 400 - Conform Standardelor ANEVAR 2022, verificarea unei
evaluidri reprezinta procesul de elaborare a unei opinii privind modul de intocmire a acesteia, precum
si comunicarea acestei opinii, proces care se materializeaza printr-un raport scris.

Verificarile evaluarilor pot fi realizate numai de catre evaluatori autorizati persoane fizice care detin
specializarea Verificarea evaluarii (VE), doveditd cu parafa de verificator (in specializarea
corespunzatoare raportului de evaluare supus verificérii), conform legislatiei aplicabile in Roménia,
pe care ii vom numi in continuare Verificatori sau de catre evaluatori autorizati persoane juridice
care semneaza declaratia privind verificarea impreund cu evaluatorii persoane fizice care detin
specializarea VE si care au participat la elaborarea acestuia.

Evaluatorii autorizati care detin specializarea Verificarea evaluarii (VE) pot efectua rapoarte de
verificare numai daca la data realizarii raportului de evaluare care urmeaza a fi verificat desfasurau
activitate de evaluare in specializarea evaluarii verificate sau in specializarea detinuta de evaluatorul
care a realizat raportul de evaluare, daca una dintre specializirile previzute de OG 24/2011 nu exista
la data realizrii raportului de evaluare.

Verificarea evaluarii poate avea ca obiect orice raport, indiferent de denumire, care are ca rezultat
final estimarea valorii unor bunuri asa cum sunt ele definite si infelese in accepfiunea prezentelor
standarde. Verificarea poate avea in vedere raportul integral, mai multe rapoarte care se referd la
aceeasi proprietate sau parfi dintr-un asemenea raport. Si rapoartele de verificare pot fi supuse
verificarii.

Cerintele generale pentru un verificator, in scopul realizarii activitatii de verificare a evaludrii, sunt
urmatoarele:

a. sd cunoasca, sa inteleagd si sa aplice acele tehnici si metode care sunt necesare realizdrii unui
raport de verificare credibil;

b. sd actioneze cu buna credinta. obiectivitate si diligenta in elaborarea verificarii evaluarii, sa aloce
o perioada de timp rezonabild pentru a intelege tema evaludrii si, respectiv, pentru o documentare
temeinica;

c. sa nu realizeze activitatea de verificare intr-o manierd neglijenta, prin elaborarea unor rapoarte
care sd contind neconformitati.

Standardele de evaluare aplicabile in cazul verificdrii unei evaludri si care trebuie mentionate in
termenii de referintd ai verificarii sunt:

a. Pentru raportul de verificare: standardele privitoare la verificarea evaludrii, valabile la data
realizarii raportului de verificare:

b. Pentru raportul de evaluare verificat sau parti dintr-un raport verificat: standardele de evaluare
valabile la data evaluarii (cu exceptia SEV 400), daca in termenii de referintd ai verificarii nu este
altfel prevazut.

Standardele de evaluare aplicabile in cazul verificarii unei verificari si care trebuie mentionate in
termenii de referinta ai verificarii sunt:

a. Pentru raportul de verificare: standardele privitoare la verificarea verificérii, valabile la data
realizarii sale;

b. Pentru raportul de verificare verificat: standardele de verificare valabile la data realizérii raportului
de verificare.

Verificarile trebuie sa cuprinda in termenii de referinta obiectivul acestora: simplu sau extins.

in cazul verificarilor cu obiectiv simplu verificatorul trebuie si emitd si si comunice o opinie
referitoare la conformitatea raportului de evaluare supus verificarii cu standardele de evaluare
precizate in termenii de referinta ai verificarii, precum si cu prevederile legale aplicabile.

Concluzia verificdrii cu obiectiv simplu se materializeaza in aprecieri sau clasificari ale raportului
verificat privind existenta sau nu in cadrul acestuia a unor neconformitati care ar fi putut influenta
concluzia raportului: necorespunzator (neconform) sau corespunzator (conform). Verificatorul va
trebui sa prezinte integral argumentele si motivatia concluziilor sale.
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In cazul obiectivului extins se solicita exprimarea concluziei verificatorului privind valoarea bunului
evaluat in raportul supus verificarii. In acest caz trebuie avute in vedere urmatoarele aspecte:

a. in procesul de emitere a propriei concluzii privind valoarea, verificatorul trebuie sa respecte
cerintele standardelor de evaluare precizate in termenii de referintd ai verificarii;

b. verificatorul isi asuma responsabilitatea fatd de client si utilizatorii desemnati, privind valoarea pe
care a estimat-o in cadrul procesului de verificare;

c. dacd nu a identificat neconformitati care sa fi influentat rezultatul evaluarii supuse verificirii,
verificatorul isi asuma ca opinie proprie rezultatul evaluarii verificate;

d. daca a identificat neconformitati care ar fi putut influenta rezultatul evaluarii, verificatorul se
angajeaza in demersul propriu de estimare a valorii;

e. concluzia verificirii cu obiectiv extins o reprezintd opinia verificatorului privind concluziile
raportului verificat si nu consta in aprecieri privind existenta in raport a unor neconformititi care ar
fi putut influenta aceasta concluzie;

f. verificatorul va prezenta concluzia verificarii cu obiectiv extins si toate informatiile si analizele
care au condus la stabilirea acesteia, fie ca parte a raportului de verificare, fie intr-un raport distinct;
g. partile din raportul supus verificarii, pe care verificatorul le considera concludente, pot fi preluate
de catre verificator in procesul propriu de verificare. Verificatorul va prezenta in cadrul ipotezelor
specifice informatiile care au fost preluate din raportul supus verificérii.

La inceputul procesului de verificare a evaludrii, precum si pe parcursul acestuia, verificatorul
trebuie sd stabileasca termenii de referinta ai verificarii care vor fi agreati cu clientul si vor fi
precizati in scris intr-un document contractual.

In stabilirea termenilor de referinta ai verificarii, verificatorul va aveain vedere cel putin urmatoarele
aspecte:

a. identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati;

b. identificarea scopului activitatii de verificare, respectiv pentru ce vor fi utilizate rezultatele
verificarii de catre client si utilizatorii desemnati;

¢. aducerea la cunostinta clientului si a utilizatorilor desemnati a cerintelor de independenta
profesionald, conform cérora verificatorul isi va exprima opinia fard a fi influentat de catre nicio terta
parte;

d. identificarea obiectivului verificarii;

e. precizarea standardelor de evaluare pe baza carora va fi exprimaté concluzia verificarii;

f. identificarea elementelor raportului supus verificérii care sunt relevante pentru verificarea pe care
urmeaza sa o elaboreze, respectiv:

i. orice drept de proprietate aferent bunului care face obiectul evaluarii in raportul supus verificarii;
ii. data evaludrii si data raportului;

iil. identitatea persoanei care a realizat raportul de evaluare;

iv. caracteristicile fizice, legale si economice, precum si piata aferente bunului evaluat in raportul
supus verificarii;

g. identificarea datei la care sunt valabile opiniile si concluziile verificarii;

h. specificarea faptului daca verificarea implica si inspectia bunului evaluat in cadrul raportului de
evaluare supus verificarii. Aceasta prevedere nu este aplicabila in cazul evaludrilor de intreprinderi,
active necorporale si instrumente financiare;

i. identificarea ipotezelor si a ipotezelor speciale avute in vedere in cadrul verificarii;

j. comunicarea cu evaluatorul.

Termenii de referinta ai verificarii trebuie formulati intr-o maniera clara, care sa nu inducé in eroare
niciuna dintre partile contractuale si niciun tert independent si avizat care are acces legitim la
documentul contractual in care acestia sunt consemnati.

Raportul rezultat in urma procesului de verificare va trebui sa fie prezentat intr-o manieri clara si sa
contind informatii suficiente astfel incat sa nu induca in eroare clientul si utilizatorii desemnati cu
privire la rezultatele verificarii.

Continutul raportului/rapoartelor rezultat(e) in urma verificarii va fi adaptat in conformitate cu
termenii de referinta ai verificarii. Cerintele prevazute la paragraful urmator reprezinta cerinte min.
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pentru un raport de verificare.

Raportul de verificare trebuie sa fie in concordanta cu termenii de referinta ai verificarii i trebuie sa
contina sau sa se refere cel putin la urmitoarele aspecte:

a. prezentarea clientului si a utilizatorilor desemnati ai rezultatelor verificarii;

b. scopul verificarii;

c. prezentarea unor date suficiente pe baza cirora sa se poata identifica raportul de evaluare supus
verificarii, incluzand:

i. drepturile de proprietate evaluate in cadrul acestuia;

ii. data raportului verificat;

iii. data evaludrii;

iv. identitatea evaluatorului;

d. prezentarea obiectivului verificarii;

e. data raportului de verificare;

f. data la care sunt valabile concluziile verificarii;

g. standardele de evaluare pe baza carora au fost exprimate concluziile verificarii;

h. prezentarea tuturor ipotezelor speciale avute in vedere §i masura in care acestea pot afecta
rezultatele verificarii;

i. daca pentru realizarea activitatii de verificare verificatorul a apelat la asistentd din partea altor
specialisti, va trebui si precizeze in raport care a fost aportul acestora, iar numele lor va fi prezentat
in declaratia privind verificarea;

j. documentarea necesara verificarii, inclusiv comunicarea cu evaluatorul;

k. prezentarea concluziilor verificirii, inclusiv argumentarea acestora;

l. prezentarea informatiilor in asemenea manierd incat raportul de verificare s nu inducd in eroare
clientul si utilizatorii desemnati in ceea ce priveste concluziile verificarii.

Fiecare raport rezultat in urma verificarii trebuie sa contind o declaratie privind verificarea, care este
parte integrantd a raportului rezultat in urma verificarii. Un verificator care a realizat sau semnat
oricare parte a raportului, inclusiv scrisoarea de transmitere, trebuie sa semneze declaratia privind
verificarea.

Orice verificator care semneaza declaratia privind verificarea accepta responsabilitatea pentru toate
elementele asumate in declaratie, pentru continutul raportului si pentru concluziile acestuia.
Verificatorul nu va lua in considerare informatii sau evenimente care au avut loc dupa data evaluarii,
ci numai acele informatii care erau disponibile la acea data.

Avand in vedere cele prezentate mai sus, va transmitem ci evaluarea a fost efectuatd in conformitate
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - 2022, aplicand principiile con{inute in:
SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 - Raportarea evaluarii (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Abordari si metode de evaluare

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

SEV 430 - Evaluari pentru raportarea financiara

GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile,

si poate fi verificata in conformitate cu Verificarea evaluarii (SEV 400).
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Capitolul 2
PREZENTAREA DATELOR

2.1. Descrierea juridica a bunului imobil. Drepturi de proprietate evaluate

Dreptul asupra proprieldtii imobiliare confera titularului dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa ori
de a dispune de teren si constructii. Existd trei tipuri de bazd ale dreptului asupra proprietatii
imobiliare:

Dreptul absolut asupra oricéarei suprafete de teren. Titularul acestui drept are un drept absolut de a
poseda si a dispune de teren si de orice constructii existente pe acesta, in mod perpetuu, afectat
numai de drepturi subordonate si ingradiri stabilite prin lege;

Drept subordonat care confera titularului dreptul exclusiv de a poseda §i de a folosi o anumita
suprafata de teren sau de cladire, pentru o anumita perioada, de exemplu, conform clauzelor unui
contract de inchiriere;

Drept de folosinti a terenului sau constructiilor, fard un drept exclusiv de a poseda si de a folosi, de

exemplu, un drept de trecere pe teren sau de a-1 folosi numai pentru o anumita activitate.

2.2. Situatia juridica

in cazul prezentului raport de evaluare care are ca obiect activele fixe corporale aflate in proprietatea
UAT ARAD cu sediul in mun. Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, reprezentata legal de PRIMAR -
CALIN BIBART, dreptul proprietarului este absolut (reprezentind bunuri de retur conform
contract de concesiune incheiat cu SC POLARIS M. HOLDING SRL).

Constructiile evaluate sunt identificate conform urmatorului tabel:

i Denumirea bunurilor §i descrierea acestora Ca!'te Nr. cad.
crt. funciara
Cladire - Constructie anexa, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 339017 Arad, nr.
1 cad. 339017-C1, suprafata construita la sol: 895 mp, anul construirii: 339017 339017 -Cl1
2007
Cladire - Constructie anexa, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 339017 Arad, nr.
2 cad. 339017-C2, suprafata construita la sol: 529 mp, anul construirii: 339017 339017-C2
2007

Cladire - Constructie anexa, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 339017 Arad, nr.

3 cad. 339017-C3, suprafata construita la sol: 59 mp, anul construirii: 2007 aBs02 90113
Cladire - Constructie anexa, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 339017 Arad, nr.

o cad. 339017-C4, suprafata construitd la sol: 21 mp, anul construirii: 2007 433017 ENET-C
Cladire - Constructie anexa, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 339017 Arad, nr.

3 cad. 339017-C5, suprafata construita la sol: 6 mp, anul construirii: 2007 339017 RMIT=LS
Cladire - Constructie industriala si edilitara, loc. Arad, jud. Arad, CF nr.

6 339017 Arad, nr. cad. 339017-C6, suprafata construité la sol: 130 mp; 339017 339017 - C6

suprafata construitd desfasurata: 260 mp; C6 - Corp administrativ P+1E,
anul construirii: 2007 (constructie inscrisi "'cu acte" in evidentele CF)

Cladire - Constructie anexa, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 339017 Arad, nr.
7 cad. 339017-C7, suprafata construita la sol: 15 mp, anul construirii: 339017 339017 - C7
inainte de 2001
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Carte

H Nr. cad.
funciara

Denumirea bunurilor si descrierea acestora

Cladire - Constructie anexa, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 339017 Arad, nr.

cad. 339017-C8, suprafata construita la sol: 11 mp, anul construirii: 2011 330017 339017~ LR

Cladire - Constructie anexa, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 339017 Arad, nr.

cad. 339017-C9, suprafata construita la sol: 34 mp, anul construirii: 2011 0L 33017-10

Cladire - Constructie anexa, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 339017 Arad, nr.
10 | cad. 339017-C10, suprafata construita la sol: 85 mp, anul construirii: 339017 339017-Cl10
2007

Cladire - Constructie anexd, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 339017 Arad, nr.
11 cad. 339017-C11, suprafata construiti la sol: 94 mp, anul construirii: 339017 339017 -Cl1
2007

Cladire - Constructie anexa, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 339017 Arad, nr.
12 cad. 339017-C12, suprafata construita la sol: 100 mp, anul construirii: 339017 339017-Cl12
inainte de 2001

Cladire - Constructie industriala si edilitara, loc. Arad, jud. Arad, CF nr.
13 339019 Arad, nr. cad. 339019-C1, suprafata construiti la sol: 527 mp, 339019 339019-C1
anul construirii: inainte de 2001

Clédire - Constructie anexa, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 339019 Arad, nr.

14 cad. 339019-C2, suprafata construita la sol: 86 mp, anul construirii: 2011

339019 339019 -C2

Cladire - Constructie anexa, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 339019 Arad, nr.

cad. 339019-C3, suprafata construita la sol: 15 mp, anul construirii: 2007 St AAIN-13

Cladire - Constructie industriala si edilitar, loc. Arad, jud. Arad, CF nr.
339019 Arad, nr. cad. 339019-C4, suprafata construita la sol: 467 mp;
suprafata construita desfasurata: 543 mp; C4 - Atelier mecanic P+1Ep,
anul construirii: 2008 (constructie inscrisd '"cu acte" in evidentele CF)

339019 339019-C4

Cladire - Constructie anexa, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 339019 Arad, nr.
17 | cad. 339019-CS, suprafata construita la sol: 112 mp, anul construirii: 339019 339019 -C5
2007

Cladire - Constructie anexa, loc. Arad, jud. Arad, CF nr. 339019 Arad, nr.
18 | cad. 339019-C6, suprafata construita la sol: 113 mp, anul construirii: 339019 339019 - C6
2007

2.3. Descrierea judetului ARAD

Situat la poarta de vest a Romaniei, Aradul este unul dintre cele mai importante judete ale tarii.
Numit de Nicolae lorga .,Mica Viena”, de istoricii roméni ,,A Treia Roma”, iar de istoricii maghiari
. Golgota Maghiara”, orasul Arad se intinde spectaculos, cu parcuri largi si cladiri monumentale, pe
cursul raului Mures. Spectaculosul Pod Traian din inima orasului a fost odinioara granifa intre
provincii, tari si imperii, locul unde s-au imbinat Imperiul Otoman cu Imperiul Habsburgic,
Principatul Transilvaniei cu Ungaria si Banatul.

in anul 1131, la un kilometru de municipiul Arad de astizi, se consuma una dintre cele mai
sangeroase episoade din istoria Ungariei: 68 dintre cei mai de seama aristrocrafi sunt macelariti de
impariteasa [lona fiindcd au complotat la orbirea imparatului Bela al II-lea. Ruinele cetdtii unde a
avut loc singeroasa razbunare sunt vizibile si astdzi in localitatea Vladimirescu.

Aradul se dezvolta in perioada ocupatiei otomane (1551-1687), devenind, pe linga un important
punct strategic §i un renumit centru de schimb comercial, in special pentru negotul cu sare, unde

targul finea zece zile §i zece nopti.
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Pacea de la Karlowitz (1699) a stabilit frontiera dintre imperiile austriac §i otoman, pe Mures, iar
Aradul a devenit centru zonal de pazi a frontierei. Domnitorii habsburgi au inclus Aradul §i Zarandul
mai intai in Ungaria. In 1732, aproape tot {inutul Aradului a fost al ducelui Rinaldo de Modena.

in timpul Tmparatesei Maria Tereza (1740-1780), Aradul devine furnizorul de vinuri al Casei
Imperiale. imparateasa vine de trei ori la Arad, orasul fiind inclus in traseul vizitelor imperiale
regulate. Construirea Cetatii Aradului a marcat profund istoria oragului. O echipa de ingineri militari
condusd de Ferdinand Philipp Harsch a proiectat cetatea in stil Vauban-Tenaille. Lucrarile au durat
peste 20 de ani (1763-1783) si s-au efectuat de mii de serbi. Legenda spune ca pe o distantd de zeci
de kilometri caramizile au fost date din mana in mana la construirea Cetatii!

Cetatea Aradului devine cunoscuta ca Inchisoarea Natiunilor. Aici sunt intemnitati 1200 de soldati
francezi ai lui Napoleon Bonaparte (in anul 1794).soldatii turci luati prizonieri in Bosnia, in anul
1881. Majoritatea au fost exterminati. Nu existd popor european care sa nu fi fost reprezentat in
inchisoarea din Cetatea Aradului!

Cetatea a jucat un rol crucial in Revolutia din 1848-1849, fiind asediata timp de noud luni, intre
octombrie 1848 si iunie 1849. Din cetate, armata austriacd a bombardat oragul timp de opt luni, cu
peste 40.000 de proiectile de artilerie. La data de 6 octombrie 1849 in imprejurimile cetatii au fost
executa{i de autoritatile austrice 13 generali ai armatei revolutionare maghiare, iar liderul
revolutionarilor maghiari numeste Aradul ,.Golgota Maghiard”. Statuia Libertdtii, din Parcul
Reconcilierii, unul dintre cele mai frumoase ansambluri monumentale din {ara, a fost realizatd pentru
evocarea acestui martiriu.

In timpul revolutiei de la 1848, Coroana Regald maghiard a fost pastratd aici citeva luni, iar
Guvernul Revolutionar a avut aicicartierul general, asa cum si alte guverne ale Ungariei au ales
Aradul ca sediu provizoriu, in urmatoarele decenii.

Legenda urbana spune ca prizonierul cel mai celebru al Cetatii Aradului a fost Gavrilo Princip, care
in data de 28 iulie 1914 l-a asasinat la Sarajevo pe principele mostenitor al tronului imperiului
Austro-Ungar, Franz Ferdinand. Acest asasinat a fost semnalul de incepere al Primului Razboi
Mondial. Dupa asasinat, 4317 prizonieri sarbi si bosnieci au fost exterminati in Cetatea Aradului.

La sfarsitul secolului al XIX-lea, Aradul devine centrul miscarii politice, culturale si istorice pentru
unirea tuturor provinciilor romanesti. La Arad se negociaza ruptura totald a Transilvaniei de Ungaria
si unirea cu Romania.

Amiralul Ungariei, Horthy Miklos, achitat de Tribunalul Penal International de la Niirnberg, care
judeca atrocitatile naziste, s-a insurat la Arad. Sotia sa era fiica proprietarului Castelului de la
Sofronea (unde astdzi functioneazi un cochet loc de recreere, unul dintre cele mai frumoase din
vestul Romaniei). Socrul amiralului fondase la Arad Biserica Rogie. Dupa al Doilea Razboi Mondial,

comunistii l-au inchis in beciul bisericii si l-au lasat acolo sa moara de foame si de sete.
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In 1913 se inaugureaza la Palatul Cultural, edificiu unic in aceasti parte a Europei, care combina mai
multe stiluri arhitecturale si are sala cu cea mai buna acusticd din Romania. Pe tavanul de la intrare
se afla reprezentarea Cometei Haley, care in perioada respectivd a terorizat opinia publicd cu
perspectiva unei ciocniri fatale cu Terra si disparitia civilizatiei.

Palatul Administrativ din Arad a fost realizat de acelasi arhitect care a proiectat si Primaria din Novi
Sad; cladirea aradeana are, insd, dimensiuni duble §i o sala festiva superba, un important punct de
atractie pentru turisti.

Aradul este orasul care dispune si de cele mai multe cladiri in stil Secession din Romania. Un tur al
oragului oferd o imagine splendida asupra istoriei §i a harniciei arddenilor! Cel mai vechi teatru
construit in Romania se afla in centrul Aradului si tot aici este si Hanul ,,Crucea Alba”, unde Casals,
Liszt, Strauss, Enescu au sustinut concerte extraordinare §i unde s-au cazat impératul Franz Josef,
revolutionarul Kossuth Lajos, primul ministru Istvan Tisza, scriitorul I.L. Caragiale, primul ministru
Nicolae lorga, Ilarie Chendi, loan Slavici, poetul George Cogbuc, Cincinat Pavelescu si multe alte
personalitati.

O legenda urbana, larg raspanditd in Arad, sustine ca doi dintre colosii culturii europene, Ludwig van
Beethoven si Franz Kafka au avut idile aradene $i au vizitat deseori Aradul in escapade amoroase.
Secolul al XIX-lea gaseste Aradul in proprietatea aproape exclusiva a printului Ercole Rinaldo al I11-
lea de Este, duce de Modena si Reggio, nepotul lui Filip de Orleans, regentul Frantei. Fiica sa a fost
Maria Beatrice Ricciarda de Este, sotia arhiducelui Ferdinand (fiul Mariei Tereza si al lui Francisc I,
fondatorul distaniei Habsburg-Lorraine), la nunta careia a fost interpretatd pentru intdia oarad opera
Ascanio in Alba, compusa de Mozart la solicitarea imparatesei Maria Tereza.

Aradul este si orasul de origine al unor importante personalitati. Aici, veti putea umbla pe strazile
batatorite de bunicii celebrei artiste plastice Frida Kahlo, de actorul de la Hollywood Javor Pal, de
pictorul Munkacsy, de laureatul premiului Nobel, Stefan Hell, de guvernatorul Banatului, Sever
Bocu, de unionistii Vasile Goldis si Stefan Cicio Pop, de compozitorul Sabin Drigoi, de fondatorul
Maratonului de la New York, Ephraim Fischel Lebowitz (Fred Lebow) si de multi altii.

O mostenire industriala aradeana, cu impact european, este celebrul ,black cab”, taxiul londonez,
fabricat la Arad la inceputul secolului XX. Si tot aici, in atelierele Lengyel, a fost realizatd o buna
parte din mobila care mobileaza Palatul Kensington, de la Londra, si Palatul Hofburg, de la Viena.
Asa cum, de altfel, in Catedrala Matyas si la academia de muzicid de la Budapesta rasunad orgile
aradenilor Dangl Antal si Janos.

Judetul Arad etaleaza, la randul sdu, comori impresionante.

Podgoria Aradului a fost premiata cu Medalie de Aur in anul 1982, la Concursul Mondial de la
Londra, pentru vinul ,,Rosu de Minis”. Cadarca de Minis §i Mustoasa de Maderat sunt astazi printre

vinurile celebre ale zonei, cunoscute si apreciate in toatd Europa.
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Lunca Muresului, un loc salbatic pentru drumetii, ciclism, ture cu canoe pe riu, adaposteste peste
2000 de specii de pasiri!

Cea mai veche minastire ortodoxd din Romania (anul 1177), Hodos Bodrog, si una dintre cele mai
frumoase basilici din tara, Basilica Maria Radna (anul 1327), fac parte din patrimoniul ecumenic al
judetului nostru.

Aradul este cunoscut si ca judetul cu cele mai multe cetati, conace si castele din vestul Romaniei!
“| Printre ele, Castelul de la Savarsin, astazi resedintd a Regelui Mihai I de Romania. Statiunea

Moneasa, cu aerul cel mai bogat in ozon in estul Europei, este la 100 km de municipiul Arad!

=21-







Raport evaluare - clidiri statie sortare deseuri Arad

2.4. Descrierea municipiului ARAD

Arad (in maghiara Arad, sarba Apao/Arad) este municipiul de resedinta al judetului cu acelasi nume,
la limita intre regiunile istorice Banat si Crisana, Roméania. Se afla pe ambele maluri ale rdului Mures
in Crisana si Banat (cartierele Aradul Nou, Muresel si Sannicolaul Mic), Romania.

La recensamantul din anul 2011 Aradul avea o populatie de 159.074 locuitori, fiind al doisprezecelea
cel mai mare centru urban al Roméniei din punct de vedere demografic. Municipiul Arad constituie
pentru vestul Romaniei un punct important in ceea ce priveste industria $i este un nod important in
transporturile feroviare si rutiere.

Etimologie

Numele de Arad pentru actualul oras, resedintd de judet are o origine contestata astfel e posibila
provenienta ca o forma adaptata a numelui Orod/Urod, un presupus cavaler maghiar al regelui Stefan
[ al Ungariei, posibil primul igpan al zonei.

Sub administratia regatului maghiar, inca din secolul al XI-lea ciand a fost format Comitatul Aradului
(in maghiarad Arad vdrmegye), s-a folosit scrierea cu A, fara intrerupere, continuand si de la trecerea
sub administratie romaneasci dupa 1919.

Istoria apartenentei statale

B BRoménia 1918~

=Auslro-Ungaria 1867-1918

W mperiul Austriac 1804—1867

W mperiul Habsburgic 1687—1804

Wi mperiul Otoman 1613-1687

™ Principatul Transilvaniei 1595-1613

BBl mperiul Otoman 1526-1595

s egatul Ungariei —1526

Perioada medievala

Prima atestare documentard a zonei Aradului era fiacutd in secolul al XI - lea in contextul luptelor
localnicilor cu armatele regatului feudal maghiar. In Gesta Hungarorum este descrisa activitatea
regelui maghiar Stefan I, de supunere a unui conducator local, recunoscut ca si Ajtony/Ahtum, care
este infrant, astfel permitand formarea comitatului Aradului, care administra un teritoriu aflat la nord
de raul Mures. Administrarea se ficea de la un ,castel” aflat pe actualul teritoriu al comunei
Vladimirescu (cunoscutd mai ales sub denumirea veche de Glogovit, sau in maghiard Othalom),
mentionat la 1132 si ulterior inaintea invaziei tatare si distrugerea repetata a orasului la 1241 i 1258.
Regele Bela al Il-lea infiinta in 1135 Capitulul de Arad dupa ce decapitase 68 de nobili adversari la

Arad din ordinul reginei Elena de Rascia si inzestrand capitulul cu bunurile confiscate ale celor
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executati. In perioada maxima de glorie a capitulului arddean, devenise ,loc de autentificare” pentru

trei comitate - Arad, Zarand si Cenad - iar minastirea detinea proprietiti in sapte comitate.

1331 - Orasul este mentionat in Cronica pictata de la Viena

1527 - Rascoala condusa de lovan Nenada, supranumit ,, Tarul Negru”

1552 - Orasul este ocupat de turci la 18 septembrie si devine sediul Sangeacului de Arad,
inclus in Pasalacul de Timisoara

1595 - Trupele transilvanene elibereaza Aradul

1616 - Orasul este recucerit de catre Poarta Otomana

1658 - Principele Gheorghe Rakoczi al I1-lea reia Cetatea Aradului §i o pastreaza pana in
1660

1685 - Orasul este eliberat de catre armatele imperiale

1699 - Pacea de la Karlowitz stabilea granitele Imperiului Habsburgic cu Imperiul Otoman pe
cursul Muresului, astfel Aradul devine oras de granita

1702 - Se infiinteaza breasla cojocarilor, prima breasla a Aradului

1715 - Prima scoala a orasului (cu predare in limba germand) a fost infiintatd de calugarii
catolici minoriti

1765 - 1783 - impariteasa Maria Terezia ordond construirea unei noi cetati in stil Vauban-

Tenaille

Perioada moderna

1812 - infiintarea Preparandiei - prima scoald pedagogicd romdneascd din Transilvania
1817 - Jakob Hirschl construieste primul teatru de piatra din tara
1822 - infiintarea Institutului Teologic Ortodox Roman

o 1868 - Mihai Eminescu participd in calitate de sufleur intr-un spectacol sustinut de

trupa lui Mihai Pascaly

1833 - la fiinta al saselea conservator muzical european - Arader Musik
Conservatorium/Aradi Zenede
1834 - Orasul primeste statutul de oras liber regesc. La festivitati participd impdratul
Francisc |
1840 - S-a deschis prima banca de economii si credite de pe teritoriul actual al Roménieit”!®!
6 octombrie 1849 - infrangerea revolutiei maghiare si excutarea de catre armatele imperiale
habsburgice si ruse a celor 13 generali ai armatei revolutionare maghiare 7]
1869 - la fiinta societatea de transport public cu tramvaie trase de cai
1890 - Fondarea Societatii Filarmonice din Arad

o 1846 - Concerteaza Franz Liszt

o 1847 - Concerteaza Johann Straul3 fiul

=







Raport evaluare - cladiri stafie sortare deseuri Arad

o 1877 - Concerteaza Pablo Sarsate si Henryk Wiernawski
1890 - Se infiinteaza primul club de canotaj din Transilvania, ,,Asociatia Vaslasilor Muras
Arad”
15 august 1899 - La Arad se joaca primul meci oficial de fotbal din Transilvania.
1909 - Se infiinteaza fabrica Marta, prima fabrica de automobile din Ungaria si de pe
teritoriul actual al Romdniei
1910 - Populatia orasului ajunge la 64.000 de locuitori
10 apriliel913 - Este inaugurata prima linie ferata electrica din estul Europei si a opta din
lume, pe ruta Arad-Podgoria
1918 - Sediul Consiliul National Romdn Central; llustrii politicieni arideni se afla in
conducere: Vasile Goldis, Stefan Cicio-Pop, loan Flueras, loan Suciu

4 junie 1920 Tratatul de Pace de la Trianon, in urma caruia Transilvania revine Romaniei

Perioada interbelica

1918 -Consiliul National Central Roman, cu sediul la Arad, preia conducerea Transilvaniei
o 13-15 mai - luliu Maniu anunta public pentru prima oara optiunea de separare totala a
Transilvaniei de Ungaria si unirea acesteia cu Romania, in actuala Aula Iuliu Maniu a
Universitatii Aurel Vlaicu din Arad situata in B-dul Revolutiei 83
1920 - Este infiintatd uzina Astra, prin unificarea Fabricii de Vagoane Weitzer cu Fabrica de
Automobile Marta
o Se dezvoltd fabricile de textile, ITA, FITA, TEBA, moara Neumann, fabrica de
mobila "Lengyel”
1922 - Concerteaza George Enescu
1924 - Concerteaza Béla Bartok
1923 - Are loc la Arad primul campionat national de canotaj din Romania, in organizarea
Asociatiei Vaslasilor Muris din Arad (actualul Club Sportiv "Vointa" Arad)
1926 — Este infiintata Fabrica de zahar
1929 - 1933 - Criza economica se face resimtita, multe fabrici mici inchizandu-se, industria
concentrandu-se in 22 de companii mari
1930 - Este infiintatd Fabrica de lacuri si vopsele "Polyrom"
1936 - Este infiintata Uzina Tehnica Arad, productie becuri
1937 - Orasul este evaluat drept cel mai puternic centru economic din Transilvaniasi al
patrulea din Romania.

1938 - Face parte din tinutul Timis

Perioada postbelica

1956 - Face parte din regiunea Arad
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e 1956 - Face parte din regiunea Timisoara

e 1959 - Este infiintatd prima fabrica de jucarii din tara, "Aradeanca”

e 1960 - Face parte din regiunca Banat

e 1962 - Este infiintata prima fabrica de ceasuri din tara, "Victoria"

e 1968 - Face parte din judetul Arad

e 1968 - Orasul primeste statutul de municipiu.

o 1989 - Aradul este primul oras, resedinta de judet din tara care s-a alaturat revoltei incepute

in Timisoara

Perioada postdecembrista
Ulterior modificarilor aparute odatd cu disparitia statului socialist roman apar in oras doua institutii
de invatamant superior: Universitatea ,,Aurel Vlaicu”, continuatoarea Institutului de Subingineri
fondat in 1972, si Universitatea de Vest ,,Vasile Goldis”, ca universitate privatd. La sfarsitul anilor
'90 se infiinfeaza in zona de nord-vest a orasului, Zona Industriala Arad, ce reuneste pe platforma sa
cei mai mari angajatori din oras
Geografie
Municipiul Arad este asezat in extremitatea vestica a Romaniei, in sudul Crisanei si in nordul
Banatului, in sesul intins al Tisei, la 46°11' lat. N si 21°19' long. E, in campia aluvionara a Aradului,
parte a Campiei de Vest. Este primul oras important din Romania la intrarea dinspre Europa
Centrala, fiind situat pe malul raului Mures, in apropierea iesirii acestuia din culoarul Deva-Lipova.
Teritoriul administrativ al municipiului este de 252,85 kmp.
Orasul se afla la o altitudine de 107 m, fiind amplasat la intersectia unor importante retele de
comunicatii rutiere, respectiv Coridorul european rutier IV cu traseul soselei rapide ce va lega
Ucraina cu Serbia. Situarea la intersectia drumurilor europene E 68/60 la 594 km de Bucuresti (E) si
275 km de Budapesta (V), precum §i E 671 la 50 km de Timisoara (S) si 117 km de Oradea (N),
constituie un factor favorizant pentru dezvoltarea sa economica si urbana.
Municipiul Arad este principala poartd de intrare in Romania, fiind cel mai important nod rutier si
feroviar din vestul tarii. Astfel, Aradul se afla situat la 17 km de Curtici - cel mai mare punct vamal
pe cai ferate din vestul tarii. De asemenea, Aradul beneficiaza de un acces extrem de facil in ceea ce
priveste punctele de frontierda pe cale rutiera si aeriana. Cele mai apropiate puncte de frontiera sunt
pe cale rutiera, respectiv: localitatea Turnu la o distanta de 20,3 km, orasul Nadlac la o distantd de
54 km, precum si Varsand la o distanta de 68 km. Un important punct de frontiera este cel pe cale
aeriand este Aeroportul International Arad, acesta avand o pistd de 2.000 metri.
Campia Aradului este situata intre Muntii Zarandului si albiile lerului si Muresului Mort, in
continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si

Sanmartin pana in valea Muresului intre Paulis si Pecica. Spre rama muntoasa are altitudini de
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aproape 120 m, iar in vest putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de
campie piemontanad care nu ajunge panad la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai joasa
(putin peste 100 m) cu caractere de campie de divagare vizibila la Curtici. Ca urmare a extinderii
conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este formata din pietrisuri, nisipuri si argile. La
est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile localitatii Curtici, nisipuri eoliene
cu relief de dune fixate. In cuprinsul cdmpiei de divagare sunt frecvente albii 5i meandre parasite,

grinduri, lacovisti si saraturi.

Clima

Clima orasului este continental-moderati, cu slabe influente mediteraneene, vara inregistrandu-se o
temperaturd medie de 21 °C si iarna o temperatura medie de -1 °C.

Cantitatea medie multianuala de precipitatii este de 582 mm. Cele mai mari cantitafi de precipitatii se
inregistreaza in luna iunie (88,6 mm), in general sezonul cald inregistrand 58% din cantitatea totala
ca o consecinta directd a dominatiei vanturilor din vest. Se mai inregistreaza un maxim secundar in
lunile de toamna (24% din cantitatea medie anuala). Intre cele doud maxime se intercaleazi un
minim principal: februarie, martie, cu cea mai scazuta valoare de 30 mm si un alt minim in
septembrie de 36,5 mm.

Datorita pozitiei in cAmpie a Aradului, zona este supusa tot timpul anului advectiei aerului umed din
vest si ascensiunea sa in contact cu rama muntoasd a Apusenilor, de aici si explicatia frecventei
ridicate a zilelor cu precipitatii de 120.

Valoarea medie anuala a umiditatii relative este de 76%.

Frecventa medie a circulatiei maselor de aer este cea sud-estica, frecventa maxima fiind atinsa in
luna octombrie (22,6%), urmatd de cea sudicd in noiembrie (18,9%), de cea nord-esticd in mai

(17,8%) si cea nord-vestica in iulie (15,0%).

Flora si fauna

In oras si imprejurimi se intilneste vegetatia de silvostepa a Campiei Aradului, reprezentatd de
palcuri de arbori si paduri de cer, garnitd, gorun, ulm etc, exemplele cele mai concludente putand fi
gésite in padurea Ceala, situatd in extremitatea nord-vestica a municipiului si in Padurice. in luncile
din lungul Muresului se dezvolta zivoaie, salcii, plopi, anini.

Flora Municipiului Arad si imprejurimilor sale este reprezentata prin numeroase specii de plante. Din
categoria speciilor rare pentru flora Romaniei amintim urmaitoarele: Rumex Kerneri, Euphorbia
vegetalis, Sedum caespitosum, Trifolium angulatum, Trifolium angustifolium, Lidernia procumbens,

Succisella inflexa, Cirisum branchycephalum, Sparganium minimum, Hysciamus albus.
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Fauna se incadreaza si ea in specificul silvostepei si se caracterizeaza prin prezenta popandaului,
prepelitei, fazanului de campie, soparlei cenusii, sturzului etc. In paduri triiesc mistretul si cerbul.

Fauna subacvaticé din apele Muresului cuprinde crapul, mreana, somnul etc.

Demografie

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia municipiului Arad se ridica la 159.074
de locuitori, in scadere fata de recensamantul anterior din 2002, cand se inregistraserd
172.827 de locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romani (78,77%). Principalele minoritati sunt cele
de maghiari (9,68%) si romi (1,59%). Pentru 8,14% din populatie apartenenta etnicdi nu este
cunoscutad. Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (68.41%). dar
existd si minoritati de romano-catolici (9.38%). penticostali (4,34%), baptisti (3,92%) si reformati

(2,45%). Pentru 8,39% din populatie nu este cunoscuta apartenenta confesionala.

Cartierele Aradului

Arad are 20 cartiere:

Centru

Aradul Nou

Gai

Ion G. Duca (fost Aurel Vlaicu)
Micalaca

Gradiste

Alfa

Bujac

0 e N oov Bk W

Confectii

o

. Functionarilor

i
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. Parneava

(o]

. Sannicolau Mic

(8]

. Colonia

=

. Subcetate
. Westfield
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. Muresel
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. Dragasani
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. Cadas-Silvas
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. Sega

. 6 Vanatori
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o
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Economie si transport
Pe parcursul secolelor XIX si XX, Aradul s-a afirmat ca unul dintre cele mai importante centre
economice din regiune. In acest sens semnificativa este evaluarea ficuta in anul 1937, potrivit céreia,

raportat la activitatea celor 4001 societti comerciale, orasul a fost considerat drept cel mai puternic

centru economic din Transilvania si al patrulea din Romania.

in atingerea acestui statut au conlucrat factori precum pozitia geografica a orasului, la intersectia
unor drumuri comerciale de maxima importantd, si diversitatea etnica si religioasa a locuitorilor sai.
Aceiasi factori fac din Arad astazi, unul dintre cele mai prospere orase din Roménia
postrevolutionara.

Principalele ramuri industriale sunt constructia si reparatia materialului rulant (Astra Vagoane Arad,
. Astra Vagoane Calatori). industria constructoare de masini (Yazaki Component Technology, Alcoa
Fujikura, Leoni Wiring Systems, Maschio-Gaspardo, Takata Petri), productia de aparatura 51
instrumente de masura verificare si control (Contor Group), industria confectiilor, industria
produselor alimentare, industria de prelucrare a lemnului.

in Arad isi are sediul central §i social Intesa Sanpaolo Bank Romania. O alta institutie de credit care
isi are inceputurile in Arad este Banca Comerciala Feroviara, a treia institutie de credit cu capital

romanesc.

Angajati pe sectoare de activitate
e Industrie - 41,5%
« Transport si telecomunicatii - 12,27%
e Comert-10,75%

. e Constructii - 7,92%

e Invatamant - 5,99%

« Sanatate si asistentd sociald - 5,14%

« Utilitati - 3,16%

« Administratie publica - 2,28%

o Banci si asigurari - 1,97%

o Agricultura - 1.73%

Monumente de arhitectura
« Cetatea Aradului este una din fortificatiile din Transilvania construite in stil Vauban-
Tenaille. in a doua jumatate a secolului al XVIII-lea, faza tarzie a sistemului de fortificatii

stelate din Europa.

« Palatul Administrativ, construit intre anii 1872-1874 in stil renascentist
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Teatrul Clasic “loan Slavici”, construit in stil neoclasic dupa planurile arhitectului Anton
Czigler, a fost inaugurat la data de 21 septembrie 1874. Initial cladirea avea o functionalitate
complexa, in incinta ei regasindu-se doua restaurante pe latura nordica, alte spatii comerciale
si locuinte. Pe latura estica se poate vedea un blazon al Aradului, oras regesc.

Palatul Neuman, construit in anul 1891 in stil eclectic

Palatul de Justitie, construit in anul 1892 in stil eclectic

Palatul Cenad, construit in anul 1894 intr-o combinatie de stiluri eclectic si neoclasic

Palatul Bancii Nationale, construit in anul 1906 in stil neoclasic

Palatul Administratiei Financiare, construit la sfarsitul secolului al XIX-lea

Palatul Bohus construit in anul 1910 in stil secesiune, este prima cladire din Arad in care s-a
folosit la plansee beton armat. Casa liftului bogat ornamentatd cu elemente din fier forjat,
reprezintd un unicat in Arad

Palatul Kohn, construit in anul 1906 in stil secesiune

Palatul Szantay, construit in anul 1911 in stil secesiune

Palatul Cultural, construit in anul 1913, este o opera arhitecturald cuprinzand elemente de
neoclasic, gotic, renascentist i corintic

Casa cu Ghiulele, construitd in 1800, std marturie a luptelor care s-au dat in Arad in anii
1848-1849.

Cladirea Preparandiei, in care a functionat din anul 1812 Inalta Preparandie, prima scoal in
limba romana din Ardeal.

Casa cu Lacat, construitad in anul 1815.

Teatrul Vechi (Hirschl), construit de catre Jacob Hirschl in anul 1817, primul teatru de piatra
din tara

Cazinoul Aradean, construit in 1872, cladire eclectica in forma patrata, cuprinde elemente de
neoclasic si neobaroc. Are o frumoasa gradina de vara, spatiul din fata cladirii fiind folosit in
trecut ca patinoar

Turnul de apa, construit in anul 1896 in stil donjon medieval, a servit pomparii apei potabile
in reteaua de distributie a orasului. Constructia de caramida inaltd de 35 m, se remarca prin
decoratiile ferestrelor si a balcoanelor. La ora actuald in interiorul turnului functioneaza o
galerie de artd §i un restaurant.

Castelul Nopcea, construit la sfargitul secolului al XVIII-lea

Vama Veche, construitd in anul 1907, a folosit ca punct vamal de intrare a marfurilor in
pietele Aradului

Palatul Copiilor, monument istoric, dateaza din secolul al XX-lea
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Monumente
« Statuia Sfantului loan de Nepomuk, realizata in anul 1729 in stil baroc
* Monumentul Sfanta Treime — ridicat, intre anii 1738-1740, in amintirea victimelor rapuse de
epidemia de ciuma
¢ Aleea personalitatilor aradene
¢ Parcul Reconcilierii, cu cele douda monumente inchinate Revolutiei de la 1848-1849
o Statuia Libertatii. operd a sculptorului Gyorgy Zala, ridicata a in anul 1890
Arcul de Triumf, realizat in anul 2004 de catre sculptorul loan Bolborea
e Crucea Martirilor Unirii, ridicata in anul 1936, inchinatd preotilor martiri din perioada

noiembrie 1918 - primdvara 1919

Lacasuri de cult

» Biserica sdrbeasca "Sf. Petru si Pavel", edificata intre anii 1698-1702 in stil baroc timpuriu

o Manastirea "Sf. Simion Stalpnicul", construita in anul 1762 in stil baroc

¢ Catedrala ortodoxd romana "Nasterea Sf. loan Botezitorul", realizata intre anii 1862-1865
dupa planurile arhitectului Anton Czigler, in stil neobaroc. Pe fatada vestica sunt plasate doua
turnuri cu clopotnitd de un aspect maiestuos cu sectiune patratd. Fiecare laturd a acestora
cuprinde cate un orologiu. Invelitoarea turnurilor, bogat ornamentata, a fost suprainaltata in
anul 1905. Pictura murala ii apartine lui Anastase Damian. Executia acestei lucriri a inceput
in anul 1957 si s-a finalizat in anul urmator.

» Biserica ..Sf. Anton de Padova”, ordinul calugarilor minoriti, a fost edificata in anul 1904 in
stilul renascentist

» Biserica Rosie (evanghelic-luterana), construita in anul 1906 in stil neogotic

» Sinagoga neologa, construita in anul 1834 in stil grec, toscan

« Biserica Reformata, construitd in anul 1847 in stil baroc

e C(Catedrala Ortodoxd Romana "Sfanta Treime", construita in anul 2009

Muzee si expozitii
o Complexul Muzeal Arad
o Sectia istorie
o Sectia stiintele naturii
o Sectia Arta
e  Muzeul Memorial "Vasile Goldis"
e Colectia de arta Doina si Barufu Arghezi
e Galeria Delta. Principalele evenimente cu o componentd de traditie sunt: Salonul Bienal

International de Desen, Salonul Bienal de Sculptura Mica, Salonul Anual de Arta
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« Galeria Alfa

e Galeria Clio

o Galeria Turnul de Apa

e Galeria Takacs

o Galeria Carola's

e Expo Arad International, Centrul Expozitional din cadrul Camerei de Comert Industrie si
Agricultura a judetului Arad, al doilea cel mai mare pavilion expozitional din Roméania dupa

Romexpo.

Turismul de agrement
e Strandul "Neptun"
« Parcul Natural Lunca Muresului
e Padurea Ceala cu Lacul Miltéret si Insula Mures (Trei Insule)
¢ Faleza Muresului
» Paduricea (Piata Podgoria)

e Patinoar

Administratie si politica
Municipiul Arad este administrat de un primar §i un consiliu local compus din 23 consilieri.
Primarul, Cilin Bibart, de la Partidul National Liberal, este in functie din 2020.

incepand cu alegerile locale din 2020, consiliul local are urmitoarea componenta pe partide politice:

Partid Consilieri|Componenta Consiliului
Partidul National Liberal 9
.Uniunea Salvati Romania 7
Platforma Social-Liberal Crestina 3
Partidul Migcarea Populara 2 :
Uniunea Democratid Maghiara din Romania ZH

Educatie

Prima scoald elementard din Arad, s-a infiintat in 1707 de calugérul de origine bavareza, Fr. Camil
Néffrich. in 1745 scoala incepitoare devine scoald lating, apoi in 1762 gimnaziu. in 1844-1845 se
aplica o noua reformé scolard in Austria, introdusa un an mai tarziu si in Ungaria, in urma cireia
gimnaziul din Arad se completeaza initial cu 7 clase, apoi cu 8 clase, devenind in 1851-1852
gimnaziu superior complet, iar in 1868 ia denumirea de gimnaziu superior regal. Scoala latina si
gimnaziul din Arad, patronate de calugarii minoriti au functionat pe rand in doui localuri, proprietiti
ale ordinului (1745-1821/1821-1873). Documentele ce alcatuiesc istoria invatamantului in
Transilvania si la Arad vadesc un admirabil militantism, cu accente dramatice uneori, al

intelectualitatii aradene pentru infiintarea unei Universitati in aceste locuri. Preparandia (1812, prima
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scoalda pedagogica romaneasca din intreg arealul romanesc si intre primele din Europa), Institutul
Clerical Teologic (1822), Conservatorul de muzica (1833) anticipau ideea de invatamant superior, iar
proiectele academice ale unor carturari precum episcopul Ghenadie Rat (in anul 1850), loan
Popovici-Desseanu (in anul 1871), Vasile Goldis (in anul 1906), Onisifor Ghibu (in anul 1915), Ion
Montani (in anul 1924), Memoriile din 18 septembrie 1940, din 11, 20 si 30 ianuarie 1945, din 19
august 1947 ale unor mari personalitati arddene infatiseaza credinta nestramutata a intelectualitatii si
nu numai a acesteia, ca Aradul este indreptatit, prin strialucita sa istorie, sa devina centru universitar.
Inspectoratul Scolar Judetean Arad s-a infiintat in 1 martie 1968. Reteaua scolard din municipiul
Arad totalizeaza 88 de unitati, din care 34 de gradinite, 14 scoli cu clasele I-1V si [-VIII, o scoald
privata cu clasele -1V, 22 de licee si grupuri scolare (3 colegii nationale, un colegiu economic, 2
colegii tehnice, un colegiu particular, un liceu de limba germana, un colegiu de limba maghiara, un
liceu cu program sportiv, un liceu de arta, 6 licee tehnologice, un liceu particular, 2 licee teologice,
un seminar teologic ortodox, un liceu UCECOM), cat si 2 scoli ajutatoare, o scoald normala, un liceu
pentru nevazitori si 2 scoli postliceale.
Universitati
Ulterior anului 1989, invatamantul superior a fost reinfiintat in Arad prin 2 universitati:

« Universitatea de Vest "Vasile Goldis" (1990)

e Universitatea "Aurel Vlaicu" (1991)

e Colegiul National ,Moise Nicoara”

o Colegiul National "Elena Ghiba Birta"

¢ Liceul Pedagogic "Dimitrie Tichindeal"

e Colegiul National "Vasile Goldis"

o Colegiul Economic

» Liceul Teoretic "Adam Miiller Guttenbrunn"

» Colegiul "Csiky Gergely"

» Liceul de Arta "Sabin Dragoi"

« Liceul Teologic Baptist "Alexa Popovici"

e Liceul Teologic Penticostal

« Seminarul Teologic Ortodox

e Liceul cu Program Sportiv

e Colegiul Tehnic de Constructii si Protectia Mediului
s Colegiul Tehnic "Aurel Vlaicu"

e Liceul Tehnologic de Electronica si Automatizari "Caius lacob" (Liceul CFR)

» Liceul Tehnologic "Francisc Neuman"
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« Liceul Tehnologic de Industrie Alimentara

« Liceul Tehnologic de Transporturi Auto "Henri Coanda"

o Liceul National de Informatica

e Liceul Tehnologic "luliu Moldovan" (Liceul Forestier)

o Liceul UCECOM Spiru Haret

« Colegiul Particular "Vasile Goldis"

e Liceul Special "Sfanta Maria" | pentru copii cu dizabilitati
Sanatate
in oras functioneaza Spitalul Clinic Judetean de Urgenta, Spitalul Clinic Municipal(acesta s-a unit cu
Spitalul Clinic Judetean de Urgentd) si o serie de spitale si centre medicale de specialitate,
publice(Policlinica, Clinica dentara, Spitalul Matern, etc.) si private (MedLife Genesys, Laser
System, Mediqua etc.).
Festivaluri

« Festivalul International de Teatru Clasic (Editia XXI in 2015)

« Festivalul International Euromarionete (Editia XV1in 2015)

« Festivalul International de Teatru in limba franceza ,.Amifran” (Editia XXIII in 2015)

« Festivalul International de Teatru Nou (Editia I1I in 2015)

e Festivalul de film documentar fARAD (Editia II in 2015)

e Media Art Festival (Editia I1 in 2015)

« Festivalul National de Literatura ,,Discutia Secreta” (Editia Il in 2015)

« Festivalul de Literatura Zilele Doinas (Editia I in 2015)

« Festivalul de muzica americana §i jazz

o Festivalul International de Jazz

e Gala de Opera Open Air

« Festivalul Minoritatilor

o Targul Mesterilor Populari

« Zilele Aradului - in luna august

o Festivalul Vinului — in septembrie/octombrie

« Festivalul international de muzica si dans ,,Ghiocelul de Argint”
Teatru

¢ Teatrul Clasic "loan Slavici"

o Teatrul de Marionete Arad

o Teatrul Vechi, sau Teatrul Hirschl
Muzica clasica

Filarmonica de Stat Arad, etatizata in 1948, o data cu venirea lui Nicolae Branzeu la Arad, isi va
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continua traditia muzicala aradeand marcati in anul 1833 de infiintarea celui de-al saselea
Conservator din Europa, dupa cele de la Paris, Praga, Bruxelles, Viena si Londra.
Institutii de cultura

e Centrul Cultural Judetean Arad

o Casa de Cultura a Municipiului Arad

» Biblioteca Judeteana .,A.D. Xenopol” Arad
Presa scrisa
Primul ziar tiparit la Arad a fost sidptamanalul de limba germana Arader Kundschaftsblatt in anul
1837, sub redactia lui Franz Schwester, care in 1840 incepe tiparirea si variantei in limba maghiara,
Aradi Hirdeto. La | iulie 1848 apare saptimanalul Der Patriot, publicat de Joseph Schmidt.
Primul periodic arddean tiparit in limba romana, a fost gazeta Speranta, aparuta intre 1 februarie - 15
decembrie 1869 si ulterior intre 10 ianuarie - 13 iunie 1872, periodic considerat , unica si prima
foaie bisericeasca a romanilor ortodocsi din Ungaria si Ardeal”. Mai tarziu, in anul 1877, apare
revista, Biserica si scoala, cu existentd neintrerupta pana in 1948.
In 1897 apare ziarul Tribuna Poporului, sub redactia lui loan Russu-Sirianu, care in 1904 isi schimba
numele in Tribuna, iar in 1905 redactorul devine Sever Bocu. Tribuna fuzioneaza in 1912 cu ziarul
Romdnul, infiintat in 1911 ca organ de presd al Partidului National Roman din Ungaria si
Transilvania.
In perioada 1916 - 1940, in Arad mai apar urmitoarele publicatii literare: Pagini literare (1916),
Genius (1924-1925), Salonul literar (1925-1926), Laboremus (1926), Romania literara (1930),
Hotarul (1933-1940), innoirea (1937-1940) si Litera (1938-1939).
Dupa revolutie, apar noi surse de informare, “Tribuna Aradului” (1990-1991), "Curierul Aradului" si
"Libertatea Aradului” (1991-1997). In prezent, presa scrisa cuprinde o varietate de publicatiiz/urnal
Aradean, cel mai vechi cotidian local, aparut in anul 1944, care a purtat succesiv denumirea de
Patriotul, Flacara rogsie si Adevarul (denumire schimbatd la inceputul anului 2008, prin decizie
judecatoreasca in defavoarea ziarului Adevarul de Bucuresti). Dupa anul 1990 mai apar si Arad
Expres, Observator Aradean, Glasul Aradului, Oglinda de Vest, Realitatea, Buletinul de Arad,
Ziarele Munca, Piata Aradului si Informatia Aradului acestora adaugandu-se cotidianul de limba

maghiara, Nyugati Jelen. De-asemenea, a fost infiintata Agentia de Presa a Judetului Arad NewsAr.

Sport
« Fotbal ¢ Escalada

o FC UTA Arad - Batrdna Doamna a o CZEA - Centrul Zonal Ecologid
fotbalului romanesc, cea mai titratd Arad
echipa din provincie dupa numarul e Scufundari- SCUBA
de campionate nationale castigate o CZEA - Centrul Zonal Ecologig
(6). Arad

o CS Gloria CTP Arad - fondat in « Speologie
1913, este unul dintre cele mai o CZEA - Centrul Zonal Ecologig
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vechi cluburi de fotbal din Roménia.
In prezent evolueaza in liga a [V-a.

Arad
* Lupte Greco-Romane
C.S.S. Gloria Arad

* Baschet o
o BC Univ. Goldis ICIM Arad - o C.S."Astra" Arad
campioana Romaniei de 9 ori, este o Fundatia Lupte Club Gloria Arad
una dintre cele mai titrate echipe de « Judo
baschet din tara o (CSM Gloria Arad
o BC West Olympia Phoenix Arad o Rapid Arad
» Polo
o AMEFA Arad
 Rugby
o CS UAV Arad
e Tenis de camp
o Competitii
* BRD Arad Challenger
* Volei
o UVVG Pro Volei
» Kaiac
o CSM Arad
Personalititi
Profesori: Scriitori

e Dimitrie Tichindeal

e Alexandru Gavra

¢ Anastasie Sandor

e Constantin  Diaconovici

Loga

e Caius lacob

e Nicolae Stefu

o Cornelia Bodea

e Josif Moldovan
Laureati ai premiului Nobel:

e Stefan Hell
Qameni politici:

» Stefan Cicio Pop

¢ Sever Bocu

» Vasile Goldis

e loan Suciu

¢ [on Flueras

¢ Joan Russu-Sirianu
Generali:

e Piotr Tekeli

e Franz Rohr
Lideri comunitari :

e Aron Chorin

Actori
« Mariana Buruiana
« Zoltan Lovas
Pictori :
¢ [van Tabakovi¢
e Mihai Pacurar
e (Cornelia Kocsis Josan
e Joan Emil Kett-Groza

e Joan Slavici

Moise Nicoara

Mircea V. Stanescu
Vintila Russu-Sirianu
Stefan Augustin Doinas
Mihai Beniuc
Adam
Guttenbrunn

e Mircea Micu

¢ loan Alexandru
Mircea Mihaies
Gheorghe Schwartz
Florin Banescu
Romulus Bucur
Emil Simandan
Viorel Gheorghita
Eginald Schlattner
¢ Horia Medeleanu

Miiller-

Regizori
¢ Géza von Cziffra (1900-
1989)
Arhitecti Sportivi :
e Lajos Szantay » Sorin Babii - tir, campion
e Milan Tabacovici olimpic
« Silvestru Rafiroiu .

 Milos Cristea
Sculptori :

e Delia Brandusescu

e Joan Tolan

Emilia Eberle - gimnasta,
medaliata olimpica

e Daniela Dodean - tenis
de masa

e Monica Brosovszky -
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Dacian Andoni
Ladislau Babocsik
Francisc Baranyai
Onisim Colta
Adriana Chirita
Iolanda Rosa
Mihaly Takécs

Relatii externe
Oragse infritite

P87 renjanin, Serbia
—=—Atlit (n°5nyp), Israel
BFushun, China
=—=Gyula, Ungaria

Ferdinand Rosa

Compozitori:

lon Vidu

Nicolae Branzeu

Sabin Dragoi
Emil Montia

=—=Hodmezovasarhely, Ungaria
—=—Giv'atayim (2'0y3), Israel

==Pecs, Ungaria

==Budapesta, Ungaria infritit cu sectorul XII Hegyvidék
Orase partenere

=+Kirklees, Anglia
®®Ditzingen, Germania
®\Wiirzburg, Germania
@ Trencin, Slovacia
== latabanya, Ungaria

2.5. Identificarea imobilelor

baschetbalista

Ladislau Brosovszky -
fotbalist

Helmuth Duckadam -
fotbalist, portar

Marcel Coras - fotbalist
Emeric Jenei - fotbalist si
antrenor

Identificarea constructiilor de evaluat s-a facut in baza documentelor (extrase CF, planuri de situatie,

memoriu de arhitecturd, experttiza judiciard, Autorizatie de Construire etc.) puse la dispozitie de

catre reprezentantii proprietarului. Aceste documente sunt anexate prezentului raport de evaluare.

Datele de identificare ale constructiilor se regasesc in tabelul de mai jos:

g Denumirea bunurilor Ca'."e Nr. cad. l.legnfl ol Bl Bt Data PIF
crt. funciara inaltime constr desf
Cladire - Constructie anexa - 339017 -
1 il st 339017 Cl P+Ep 895 1.019 2007
g  [Cldre=Coutrmeposnent= | q300n | 239017 3 529 529 2007
birouri, magazie, atelier C2
Cladire - Constructie anexa - 339017 -
3 bazin ape uzaté 339017 C3 59 59 2007
Cladire - Constructie anexa - 339017 -
4 T — 339017 C4 21 21 2007
Cladire - Constructie anexa - 339017 -
5 transformator electric 339017 C5 i . 6 2007
Cladire - Constructie 339017 -
6 industriala si edilitara - Corp 339017 . Cé P+E 130 260 2007
administrativ
Cladire - Constructie anexa - 339017 - inainte de
7 Gatinhp 339017 7 P 15 15 2001
8 Clédlre; Constructie anexa - 339017 339017 - p 1 T 2011
cusci cdine C8
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sy Denumirea bunurilor Cs.rte Nr. cad. l.leg“fl o . S Data PIF
crt. funciara inaltime constr desf
9 Cléd}r: - Constructie anexi - 339017 339017 - p 34 34 2011
garaj c9
Cladire - Constructie anexa - 339017 -
L platforma spalat roti masini SEIg Cl0 85 B 007
1 C‘lédlre - Constructie anexa - 339017 339017 - 04 94 2007
cantar Cl1
Cladire - Constructie anexa - 339017 - inainte de
"2 | bazin apa - inel incendiu 2007 | “oig 1 L 2001
Cladire - Constructie -
13 | industriala si edilitara - sgnotn | SR P 527 527 inmintesle
. Cl 2001
magazie
14 Cladire - Constructie anexa - 339019 339019 - p 86 86 2011
spalatorie Cc2
Cladire - Constructie anexa - 339019 -
15 separator grasimi $i bazin ape 339019 ) 3 15 15 2007
uzate
Cladire - Constructie 339019 -
16 industriala si edilitara - 339019 C4 P+Ep 467 543 2008
Atelier mecanic 4
Cladire - Constructie anexa - 339019 -
17 pltforma betonats 339019 Cs 112 112 2007
Cladire - Constructie anexa - 339019 -
18 platforma betoniata 339019 Cé 113 113 2007

Constructiile evaluate se afld amplasate in intravilanul muicipiului Arad - zona CET, pe terenurile
identificate prin CF 339017 Arad si CF 339019 Arad.

Dintre cladirile enumerate mai sus, cateva au fost edificate anterior anului 2001, ele existand deja pe
acest amplasament la momentul demararii lucrdrilor de construire, autorizate in baza AC
1529/24.10.2006.

Cladirile existente sunt: hald (magazie materiale), rezervor de apa de incendiu, cabind poartd. Aceste
constructii s-au expertizat in 2006 si s-au reabilitat astfel incit si corespundd cerintelor si
standardelor actuale de functionare (conform memoriu de arhitectura). Constructiile noi ce urmau sa
fie realizate, conform memoriu de arhitectura: statie de sortare a deseurilor, atelier mecanic, sediu
administrativ, cabinid poarta, cantar, groapa dezinsectie sanitar veterinard, platforma baloti PET,
platformad depozitare aparaturd electrocasnica, deznisipator, separator grisimi, rezervor vidanjabil,
statie de pompare ape pluviale, platforma parcare autoturisme, platforma garaje masini, cai de
circulatie, acces incintd, imprejmuiri, spatii verzi.

Statia de sortare a deseurilor are un regim de inaltime P+Ep, cu o indltime de aprox. 10 m. Structura
de rezistenta cadre stalpi cu grinzi metalice, peretii de inchidere din tabla cutatd dublu strat cu miez
poliuretanic, plansee din beton armat, acoperis sarpantd metalica cu invelitoare tabla, jgheaburi si
burlane metalice. Cladirile au pardoseala placatd cu gresie (pe holuri, birouri §i grupuri sanitare),
zugriveli lavabile in culori de apa la pereti si tavan.

Bazinele (C3 si C4 de pe terenul cu nr. cad. 339017) si separatorul de grasimi au sarpanti de lemn si
invelitoare din sindrila bituminoasa.

Constructiile C6 din CF 339017 Arad si C4 din CF 339019 Arad, sunt singurele constructii inscrise
cu acte in evidentele CF. La restul constructiilor, aparand mentiunea "fara acte".

Memoriul de arhitecturd este atasat prezentului raport, impreuna cu Autorizatia de Construire nr.
1529/2006, procesele verbale de receptie a lucrarilor (din 2007 si 2008) si Certificatul de atestare a
edificarii constructiei nr. 27712/A2/2018.
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Capitolul 3
REGULI GENERALE PRIVIND REEVALUAREA ACTIVELOR AFLATE iN
PATRIMONIUL INSTITUTIILOR PUBLICE

ART. 1. Prin actiunea de reevaluare a activelor fixe corporale existente in patrimoniul institutiilor
publice se realizeazd actualizarea valorii elementelor patrimoniale respective in situatiile financiare
anuale ale anului in care s-a efectuat reevaluarea.

Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueazi cu scopul determinarii valorii juste a acestora la
data bilantului, tinandu-se seama de inflatie, utilitatea bunului, starea acestuia si de pretul pietei,
atunci cind valoarea contabild difera semnificativ de valoarea justa.

Valoarea justd a unui bun este definita la pct. 2.8 “Reguli generale de evaluare” din CAP. 2
“Aprobarea, depunerea si componenta situatiilor financiare™ din Normele metodologice privind
organizarea si conducerea contabilitatii institutiilor publice.

Planul de conturi pentru institutiile publice i instructiunile de aplicare a acestuia, aprobate prin
Ordinul ministrului finantelor publice nr. 1917/2005, cu modificarile si completdrile ulterioare.
Pentru bunurile care au valoare de piata, valoarea justd este identicd cu valoarea de piata.
Valoarea justd se determind pe baza unor evaludri efectuate. de reguld, de evaluatori autorizati
conform reglementarilor legale in vigoare.

in situatia in care valoarea justd nu se determina in baza evaluarilor efectuate de evaluatori autorizati,
valoarea justa la data bilantului se determina de o comisie numita de conducatorul institutiei publice.
ART. 2. Institutiile publice, indiferent de sursa de finantare a cheltuielilor si de subordonare
inventariaza activele fixe corporale aflate in patrimoniul lor, care urmeaza si fie reevaluate.
Inventarierea se efectueazi in conformitate cu prevederile Ordinului ministrului finantelor publice
nr. 1753/2004 pentru aprobarea Normelor privind organizarea si efectuarea inventarierii elementelor
de activ si de pasiv, cu modificarile ulterioare.

in cazul reevaluarii efectuate de specialisti din cadrul institutiilor publice, pentru desfasurarea in
bune conditii a operatiunilor de inventariere si reevaluare, in comisii vor fi numite persoane cu
pregitire corespunzitoare economica si tehnica in domeniu, care sa asigure efectuarea corecti si la
timp a inventarierii activelor fixe corporale si s poata aprecia starea, respectiv gradul de uzura fizica
si morala, utilitatea si valoarea de piaté a acestora.

Pentru elementele de active fixe corporale la care s-au constatat deprecieri, comisia de inventariere
face propuneri pentru inregistrarea ajustarilor pentru depreciere in formularul “Lista de inventariere™
(cod 14-3-12), formular previzut in anexa 1 la Normele privind organizarea si efectuarea
inventarierii elementelor de activ si de pasiv, aprobate prin Ordinul ministrului finantelor publice nr.
1753/2004, cu modificarile ulterioare.

in vederea realizarii in bune conditii a operatiunilor de reevaluare, ordonatorii de credite superiori
pot sprijini cu specialisti institutiile subordonate.

ART. 3. Activele fixe corporale ale institutiilor publice se reevalueaza dupa cum urmeaza
a) activele fixe corporale aflate in patrimonio : terenuri §i amenajari la terenuri, constructii, instalatii
tehnice, mijloace de transport, animale si plantatii, mobilier, aparatura birotica, echipamente de
protectie a valorilor umane §i materiale si alte active fixe corporale:

b) activele fixe corporale date in concesiune, cu chirie, in folosinta gratuita persoanelor juridice fara
scop patrimonial, precum si cele date in administrarea regiilor autonome;

¢) capacititile puse in functiune partial, de natura activelor fixe corporale pentru care incd nu s-au
intocmit formele de inregistrare ca active fixe corporale;

d) activele fixe corporale la care s-au efectuat lucrdri de investitii (modernizari, reparatii capitale,
reabilitari, consolidari etc.) care au majorat valoarea de inregistrare in contabilitate a acestora,
indiferent de sursa de finantare a investitiilor.

Reevaluarea se efectueaza separat pentru valoarea de inregistrare de la data intrérii in patrimoniu sau
data ultimei reevaludri si separat pentru valoarea investitiei, prin aplicarea indicilor de pret
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corespunzatori perioadelor cind acestea au intrat in patrimoniu sau au fost reevaluate si cind au fost
efectuate investitiile.
Valoarea actualizata a activelor fixe corporale modernizate se determina prin insumarea valorilor
actualizate ale valorii de inregistrare in contabilitate cu valoarea actualizata a investitiilor;
e) activele fixe corporale achizitionate de institutiile publice in cadrul contractelor de leasing
financiar;
f) activele fixe corporale aflate la reprezentantele diplomatice, comerciale, militare din strdinatate, in
zonele de conflict. Acestea se inventariaza si se reevalueaza de institutiile publice in patrimoniul
cdrora sunt inregistrate.
Investitiile efectuate la activele fixe corporale inchiriate de institutiile publice se reevalueaza de
operatorii economici/institutiile publice care au efectuat investitiile.
ART. 4. Nu se reevalueaza :
a) activele fixe corporale care au intrat in patrimoniul institutiilor publice in cursul anului in care se
efectueaza reevaluarea si au fost inregistrate in contabilitate la costul de achizitie, de productie sau la
valoarea justa, dupi caz;
b) activele fixe corporale care la data reevaludrii au durata normald de functionare expirata;
¢) activele fixe corporale aflate in conservare, precum si rezervele de mobilizare care sunt evidentiate
in contabilitate ca active fixe corporale:
d) activele fixe corporale pentru care au fost intocmite documentele, dar nu s-au obtinut aprobirile
legale de scoatere din functiune, si care nu au fost demontate, demolate sau dezmembrate.
e) activele fixe corporale in curs de executie.
ART. 5. Pentru determinarea diferentelor din reevaluarea activelor fixe corporale aflate in
patrimoniul institutiilor publice, respectiv a valorii ramase actualizate, se vor avea in vedere
urmatoarele:
a) valoarea de inregistrare in contabilitate a activelor fixe corporale care se reevalueaza,
b) data intrérii in patrimoniu.
Data intrarii in patrimoniu se considera :
- data inscrisd in documentele de achizitie intocmite pentru activele fixe corporale procurate cu titlu
oneros, care nu au mai fost reevaluate;
- data inscrisa in documentele intocmite pentru activele fixe corporale construite sau produse de
institutiile publice, care nu au mai fost reevaluate;
- data inscrisa in documentele transmise de donator, pentru activele fixe corporale dobandite cu titlu
gratuit, care nu au mai fost reevaluate;
- data inscrisd in documentele de intrare in patrimoniu prin alte modalitati de dobandire (transfer,
expropriere, Hotarare judecatoreasci etc.), care nu au mai fost reevaluate:
¢) data ultimei reevaluari, pentru activele fixe corporale care au fost reevaluate anterior;
d) amortizarea calculatd pana la finele lunii cand se efectueaza reevaluarea evidentiata in
contabilitate in creditul contului 281 “Amortizari privind activele fixe corporale™;
e) rata inflatiei (indicele preturilor de consum) comunicata de Institutul National de Statistica.
Indicii preturilor de consum pot fi accesati de pe site-ul Institutului National de Statistica. la adresa:
www.insse.ro Se parcurg urmatorii pasi :

- se merge in dreapta paginii: Indicele preturilor de consum;

- se merge in stanga paginii: Indicele preturilor de consum lunar;

- se introduce numele persoanei juridice;
se selecteaza domeniul de interes: Indicele preturilor de consum (IPC — total);
se selecteazi perioada de interes;
se selecteaza perioada curenta (anul si luna ciand se efectueaza reevaluarea);

- se selecteaza perioada de referintd (anul si luna intrarii in patrimoniu/data ultimei reevaluari);

- se afiseaza Indicele lunar al preturilor de consum: total, marfuri alimentare, marfuri nealimentare
si servicii:

- se selecteazd [PC — total;

- se imprima rezultatele;
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f) valoarea de inregistrare in contabilitate actualizata (valoarea reevaluata la data cand se efectueaza
reevaluarea), determinatd prin inmultirea valorii de inregistrare in contabilitate cu rata inflatiei
(indicele preturilor de consum).

Diferentele din reevaluare aferente activelor fixe corporale se stabilesc ca diferenta intre valoarea de
inregistrare in contabilitate actualizata (valoarea reevaluatd) si valoarea de inregistrare in
contabilitate, astfel:

in cazul reevaludrii efectuate cu ajutorul indicelui preturilor de consum, pe baza datelor din:
- Situatia diferentelor din reevaluarea activelor fixe corporale din domeniul privat care se
amortizeaza, al carei model este previzut in ANEXA 17);

- Situatia diferentelor din reevaluarea activelor fixe corporale din domeniul public care nu se
amortizeaza, al carei model este prevazut in ANEXA 1b);

- Situatia diferentelor din reevaluarea activelor fixe corporale din domeniul privat care nu se
amortizeaza, al cirei model este prevazut in ANEXA lc);

in cazul reevaluarii efectuate de evaluatori autorizati, pe baza datelor din:

- Situatia diferentelor din reevaluarea activelor fixe corporale din domeniul privat care se
amortizeazd, al carei model este prevazut in ANEXA 1d);

- Situatia diferentelor din reevaluarea activelor fixe corporale din domeniul public care nu se
amortizeaza, al carei model este prevazut in ANEXA le);

- Situatia diferentelor din reevaluarea activelor fixe corporale din domeniul privat care nu se
amortizeaza, al carei model este prevazut in ANEXA [f).

In situatia in care institutiile publice au in patrimoniu bunuri apartinind atét statului, ct si unitatilor
administrativ-teritoriale, vor intocmi situatii distincte pentru bunurile apartinind statului $i pentru
bunurile apartinand unitatilor administrativ-teritoriale.

ART. 6. in cazul in care, ulterior recunoasterii initiale ca activ, valoarea unui activ fix corporal este
determinatad pe baza reevaludrii activului respectiv, valoarea rezultata din reevaluare va fi atribuita
activului, in locul costului de achizitie/costului de productie sau al oricdrei alte valori atribuite
inainte acelui activ. in astfel de cazuri, regulile privind amortizarea se vor aplica activului avand in
vedere noua valoare a acestuia, determinata in urma reevaluarii.

Diferenta dintre valoarea rezultatd in urma reevaludrii si valoarea de inregistrare in contabilitate
conduce la cresterea sau descresterea rezervelor din reevaluare.

Evidenta rezervelor din reevaluare se tine cu ajutorul contului 105 “Rezerve din reevaluare™.
Cresterea sau descresterea de valoare a activului fix corporal amortizabil rezultata in urma
operatiunii de reevaluare se inscrie in coloanele “Debit” sau “Credit”, dupa caz, din formularul “Fisa
mijlocului fix” (cod 14-2-2). Dupa fiecare reevaluare, rezervele din reevaluare aferente activelor fixe
amortizabile (preluate din soldul contului 105 “Rezerve din reevaluare™) se inscriu intr-o coloana
distinctd, in figsa mijlocului fix respectiv.

ART. 7. Reevaluarea activelor fixe corporale trebuie facutda cu suficientd regularitate, astfel incat
valoarea contabila sa nu difere semnificativ de cea care ar fi determinata folosind valoarea justa la
data bilantului.

Daca rezultatul reevaluarii activelor fixe corporale neamortizabile este o crestere a valorii contabile,
aceasta se trateazd ca o crestere a rezervei din reevaluare care se transferd concomitent in creditul
conturilor de fonduri (conturile 101, 102, 103, 104, dupa caz).

Daca rezultatul reevaluarii activelor fixe corporale neamortizabile este o descrestere a valorii
contabile, aceasta se trateaza ca o diminuare a rezervei din reevaluare care se transferd concomitent
in debitul conturilor de fonduri (conturile 101, 102, 103, 104, dupa caz).

Daca rezultatul reevaluirii activelor fixe corporale amortizabile este o crestere a valorii contabile
nete (valoarea contabila, mai putin amortizarea cumulatd), aceasta se trateaza astfel:
- ca o crestere a rezervei din reevaluare, prezentata in cadrul capitalurilor proprii, daca nu a existat o
descrestere anterioard, recunoscutd ca o cheltuiala aferenta acelui activ (contul 105);
- ca un venit care sa compenseze cheltuiala cu descresterea recunoscutd anterior la acel activ (contul
7813).

Daca rezultatul reevaluarii activelor fixe corporale amortizabile este o descrestere a valorii contabile
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nete (valoarea contabilda, mai putin amortizarea cumulatd), aceasta se trateaza astfel:
- ca o scadere a rezervei din reevaluare, prezentata in cadrul capitalurilor proprii, cu valoarea minima
dintre valoarea acelei rezerve si valoarea descresterii (contul 105); eventuala diferentd ramasa
neacoperita din rezervele din reevaluare existente se inregistreaza ca o cheltuiala (contul 6813);
- ca o cheltuiald cu intreaga valoare a descresterii, dacd in rezerva din reevaluare nu este inregistrata
o suma aferenta acelui activ (contul 6813).
ART. 8. La reevaluarea activelor fixe amortizabile, amortizarea cumulatd la data reevaluarii se
trateaza intr-unul din urmatoarele moduri:
a) recalculata proportional cu schimbarea valorii contabile a activului fix (inregistratd in contul 2xx),
astfel incat valoarea contabila a activului fix, dupa reevaluare, sa fie egala cu valoarea sa reevaluata.
Aceasta metoda este folositad deseori in cazul in care activul fix este reevaluat prin aplicarea unui
indice (de exemplu, indicele preturilor de consum — total);
b) eliminatd din valoarea contabild a activului fix (inregistratd in contul 2xx), iar valoarea neta astfel
obtinuta devine valoarea reevaluatd a activului fix. Metoda de reevaluare este bazatd pe valori nete,
respectiv la fiecare reevaluare amortizarea calculata este eliminata din valoarea contabila a activului
fix. Aceastd metoda este folosita deseori pentru cladiri care sunt reevaluate la valoarea lor de piata.
. ART. 9. Diferentele din reevaluare evidentiate in contul 105 “Rezerve din reevaluare” urmeaza si fie
trecute asupra contului 117.15 “Rezultatul reportat reprezentand surplusul realizat din reevaluare” in
situatia in care activele fixe sunt amortizate integral, scoase din functiune, transferate cu titlu gratuit,
vandute etc. Prin inregistrarea: 105 =117.15.
ART. 10. Functiunea contului 105 “Rezerve din reevaluare” previzutd in Normele metodologice
privind organizarea si conducerea contabilitatii institutiilor publice, Planul de conturi pentru
institutiile publice si instructiunile de aplicare a acestuia, aprobate prin Ordinul ministrului finantelor
publice nr. 1917/2005, cu modificdrile si completarile ulterioare, se modificd si se completeaza
astfel:
Contul 105 “Rezerve din reevaluare” este un cont de pasiv. In creditul contului se inregistreaza
cresterea de valoare rezultatd din reevaluarea activelor fixe corporale, iar in debit, descresterea de
valoare rezultatid din reevaluarea activelor fixe corporale.
Soldul creditor al contului reprezintd valoarea rezervelor din reevaluarea activelor fixe corporale
existente in institutie, neamortizate integral.
Contul 105 “Rezerve din reevaluare™ se detaliazd pe urmatoarele conturi sintetice de gradul II:

1051 “Rezerve din reevaluarea terenurilor si amenajarilor la terenuri™;

1052 “Rezerve din reevaluarea constructiilor’;
. 1053 “Rezerve din reevaluarea instalatiilor tehnice, mijloacelor de transport, animalelor si

plantatiilor™;

1054 “Rezerve din reevaluarea mobilierului, aparaturii birotice, echipamentelor de protectie a
valorilor umane si materiale si a altor active fixe corporale™;

1055 “Rezerve din reevaluarea altor active ale statului”.
Contul 105 “Rezerve din reevaluare™ se crediteaza prin debitul conturilor:

101 “Fondul bunurilor care alcatuiesc domeniul public al statului”
- cu descresterea rezervei din reevaluare transferata asupra fondului, pentru bunurile din domeniul
public al statului care nu se amortizeaza.

102 “Fondul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al statului”
- cu descresterea rezervei din reevaluare transferata asupra fondului, pentru bunurile din domeniul
privat al statului care nu se amortizeaza.

103 “Fondul bunurilor care alcatuiesc domeniul public al unitatilor administrativ-teritoriale™
- cu descresterea rezervei din reevaluare transferata asupra fondului, pentru bunurile din domeniul
public al unitatilor administrative-teritoriale care nu se amortizeaza.

104 “Fondul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale™
- cu descresterea rezervei din reevaluare transferatad asupra fondului, pentru bunurile din domeniul
privat al unitatilor administrativ-teritoriale care nu se amortizeaza.

211 “Terenuri si amenajari la terenuri”

sifs
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- cu cresterea de valoare rezultata din reevaluarea terenurilor si a amenajarilor la terenuri.
212 “Constructii”
- cu cresterea de valoare rezultata din reevaluarea constructiilor.
213 “Instalatii tehnice, mijloace de transport, animale si plantatii”
- cu cresterea de valoare rezultatd din reevaluarea instalatiilor tehnice, mijloacelor de transport,
animalelor si plantatiilor.
214 “Mobilier, aparaturd biroticd, echipamente de protectie a valorilor umane si materiale si alte
active fixe corporale”
- cu cresterea de valoare rezultata din reevaluarea mobilierului, aparaturii birotice, echipamentelor de
protectie a valorilor umane si materiale si a altor active fixe corporale.
215 *Alte active ale statului”
- cu cresterea de valoare rezultata din reevaluarea altor active ale statului.
Contul 105 “Rezerve din reevaluare™ se debiteaza prin creditul conturilor:
101 “Fondul bunurilor care alcédtuiesc domeniul public al statului”
- cu cresterea rezervei din reevaluare transferata asupra fondului, pentru bunurile din domeniul
public al statului care nu se amortizeaza.
102 “Fondul bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al statului”
- cu cresterea rezervei din reevaluare transferata asupra fondului, pentru bunurile din domeniul privat
al statului care nu se amortizeaza.
103 “Fondul bunurilor care alcatuiesc domeniul public al unitdtilor administrativ-teritoriale”
- cu cresterea rezervei din reevaluare transferatd asupra fondului, pentru bunurile din domeniul
public al unitatilor administrativ-teritoriale care nu se amortizeaza.
104 “Fondul bunurilor care alcdtuiesc domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale”
- cu cresterea rezervei din reevaluare transferatd asupra fondului, pentru bunurile din domeniul privat
al unitatilor administrativ-teritoriale care nu se amortizeaza.
117.15  “Rezultatul  reportat reprezentdnd surplusul realizat din  reevaluare”
- cu rezerva din reevaluare transferatd asupra rezultatului reportat in situatia in care activele fixe sunt
amortizate integral, scoase din functiune, transferate cu titlu gratuit, vandute, etc.
211 “Terenuri si amenajari la terenuri”
- cu descresterea de valoare rezultata din reevaluarea terenurilor si a amenajarilor la terenuri.
212 “Constructii”
- cu descresterea de valoare rezultata din reevaluarea constructiilor.
213 “Instalatii tehnice, mijloace de transport, animale si plantatii”
- cu descresterea de valoare rezultata din reevaluarea instalatiilor tehnice, mijloacelor de transport,
animalelor si plantatiilor.
214 “Mobilier, aparatura birotica, echipamente de protectie a valorilor umane si materiale si alte
active fixe corporale”
- cu descresterea de valoare rezultata din reevaluarea mobilierului, aparaturii birotice,
echipamentelor de protectie a valorilor umane si materiale si a altor active fixe corporale.
215 “Alte active ale statului”
- cu cresterea de valoare rezultata din reevaluarea altor active ale statului.
281 “Amortizéri privind activele fixe corporale”
- cu rezerva din reevaluare aferenta duratei normale de utilizare consumata a activului la momentul
reevaludrii, transferata asupra contului de amortizare.
ART. 11. incepfmd cu data de | ianuarie 2008, activele fixe corporale de natura constructiilor si
terenurilor aflate in patrimoniul institutiilor publice vor fi reevaluate cel putin o data la 3 ani de o
comisie numitd de conducatorul institutiei publice sau de evaluatori autorizati conform
reglementarilor legale in vigoare, rezultatele reevaluarii urméand a fi inregistrate in contabilitate pana
la finele anului in care s-a efectuat reevaluarea.
In situatia in care reevaluarea constructiilor si terenurilor se efectueazi de o comisie numitd de
conducitorul institutiei publice, se procedeaza in mod similar cu reevaluarea celorlalte active fixe
corporale, potrivit prevederilor art. 5-9 din prezentele norme metodologice.
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CAP. 4 Regimul de amortizare si calcularea amortizarii

ART. 14. Institutiile publice amortizeaza activele fixe corporale si activele fixe necorporale utilizand
metoda amortizarii liniare.

Amortizarea anuald se calculeaza prin aplicarea cotei de amortizare (CA) la valoarea de intrare a
activelor fixe corporale si necorporale.

Cota de amortizare (CA) pentru activele fixe corporale se determini ca raport procentual intre 100 si
durata normala de functionare din Catalogul privind duratele normale de functionare a mijloacelor
fixe. aprobat prin hotarare a Guvernului (CA = 100/durata normala de functionare). Pentru activele
fixe corporale intrate in patrimoniul institutiilor publice care nu au fost amortizate integral, durata
normald de functionare este durata rdmasa prevdzuta in documentele de intrare, respectiv durata
stabilitd de comisie, in situatia in care nu se cunoaste anul punerii in functiune.

Cota de amortizare (CA) pentru activele fixe necorporale se determind ca raport procentual intre 100
si durata normald de functionare determinatd potrivit art. 17-19 din Ordonanta Guvernului nr.
81/2003 privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice,
aprobata prin Legea nr. 493/2003, cu modificarile si completarile ulterioare.

Duratele normale de functionare aprobate prin hotdrire a Guvernului se pot corecta, in sensul
majorarii sau reducerii acestora cu pand la 20%, cu aprobarea ordonatorului de credite.
Amortizarea se inregistreaza lunar in contul de cheltuieli 6811 “Cheltuieli operationale privind
amortizarea activelor fixe”, titlul 71 *Active nefinanciare”, articolele §i alineatele corespunzitoare.
Amortizarea se calculeazad incepand cu luna urmitoare punerii in functiune, pana la recuperarea
integrala a valorii de intrare, conform duratelor normale de functionare.

Durata normala de functionare rimasa se determina ca diferenta intre durata normala de functionare
stabilitd potrivit legii i durata normala de functionare consumata.

Institutiile publice au obligatia sa inscrie in documentul “Fisa mijlocului fix” (cod 14-2-2) valoarea
ramasd de amortizat si amortizarea lunard aferenta activelor fixe corporale aflate in patrimoniu.
ART. 15.Data punerii in functiune in vederea calcularii amortizarii se determina astfel:
a) activele fixe corporale independente, care nu necesita montaj si nici probe tehnologice, se
considera puse in functiune la data achizitiondrii lor, pe baza procesului-verbal de receptie;
b) utilajele care necesita montaj, dar nu necesita probe tehnologice, precum si cladirile si
constructiile speciale care nu deservesc procese tehnologice se considera puse in functiune la data
termindrii montajului, respectiv la data terminarii constructiei, pe baza procesului-verbal de receptie;
c) utilajele si instalatiile care necesitda montaj si probe tehnologice, precum si cladirile si constructiile
speciale care deservesc procese tehnologice se considera puse in functiune la terminarea probelor
tehnologice, pe baza procesului-verbal de punere in functiune.

ART. 16 Capacitatile puse in functiune partial, pentru care nu s-au intocmit formele de inregistrare
ca active fixe, se cuprind in grupa la care urmeaza a se inregistra ca active fixe corporale, la valoarea
rezultata prin insumarea cheltuielilor ocazionate de realizarea lor. La punerea in functiune, cu ocazia
receptiei finale, amortizarea se determind in functie de valoarea finald, iar valoarea neamortizata
pand la acea datd urmeazia sd fie recuperatd pe durata normala de functionare ramasa.
ART. 17. Investitiile efectuate la activele fixe corporale, de exemplu: modernizari, reparatii capitale,
reabilitari, consolidari etc., si care majoreaza valoarea de intrare a acestora se amortizeaza fie pe
durata normala de functionare ramasa, fie prin majorarea duratei normale de functionare cu 20%.
Daca investitiile s-au efectuat dupa expirarea acestei durate, se stabileste o noud duratd normala de
functionare de catre o comisie tehnicd, cu aprobarea ordonatorului de credite, dar nu mai mult de
20% din durata normala de functionare initiala.

ART. 18.Investitiile efectuate pentru amenajarea lacurilor, baltilor, iazurilor, terenurilor si pentru alte
lucrari similare se recupereaza pe calea amortizarii, prin includerea in cheltuielile institutiei publice
intr-o  perioada de maximum 10 ani, cu aprobarea ordonatorului de credite.
ART. 19. Plantatiile tinere, precum si plantatiile de protectie, care sunt incadrate in grupa 2
“Instalatii tehnice, mijloace de transport, animale si plantatii”, sunt scutite de calculul amortizarii,
astfel:

a) pana la trecerea pe rod, pentru plantatiile tinere;
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b) in primii 5 ani, pentru plantatiile de protectie.

Duratele normale de functionare a plantatiilor tinere si a plantatiilor de protectie cuprind si duratele
de scutire si, in acest caz, cota de amortizare se determind in functie de durata normald de
functionare, redusa cu perioada de scutire, in ani, pentru care nu se calculeazd amortizare.
ART. 20. Bunurile de natura armamentului si tehnicii de luptd, precum si cele aflate in conservare si
in rezerve de mobilizare care nu se amortizeaza, potrivit legii, vor fi definite prin norme proprii de
catre institutiile publice care le au in patrimoniu.

ART. 21. Serviciile publice de interes local care desfasoard activititi de naturd economica aplica
prevederile art. 31 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare, respectiv ale Hotararii Guvernului nr. 214/1999 privind activitatile de natura
economicad pentru care se calculeazd amortizarea mijloacelor fixe, care previd obligatia calcularii,
inregistrarii i recuperarii uzurii fizice si morale a activelor fixe aferente activitatilor respective prin
tarif sau pret, potrivit legii, cu exceptia celor care alcituiesc domeniul public al unitatilor
administrativ-teritoriale.

ART. 22. In cazul activelor fixe corporale achizitionate, cu durata normala de utilizare expirata, se
stabileste o noud durata normald de functionare de cdtre o comisie tehnicd, cu aprobarea
ordonatorului de credite, dar nu mai mult de 20% din durata normald de functionare initiala.
in cazul activelor fixe pentru care nu exista date de identificare a duratei normale de functionare
consumate, deoarece nu se cunoaste anul punerii in functiune, durata normald de functionare ramasa
in care se recupereazi valoarea de intrare se stabileste de cdtre o comisie tehnicd, cu aprobarea
ordonatorului de credite.

ART. 23 In situatia in care valoarea de inregistrare actualizata a unor active fixe corporale este mai
mica decét limita stabilita prin hotardre a Guvernului, activele fixe corporale se mentin in continuare
in evidenta contabild in aceleasi conturi, in analitice distincte, iar valoarea raimasd neamortizata se
recupereaza prin includerea integrala in cheltuielile institutiei publice sau prin includerea in
cheltuielile acesteia intr-o perioada stabilitd de catre o comisie tehnica, cu aprobarea ordonatorului
de credite.

Activele fixe corporale mentionate la alin. (1) urmeaza regimul de scoatere din functiune al activelor
fixe corporale.

ART. 24. Amortizarea activelor fixe corporale date cu chirie, in concesiune sau in folosinta gratuita
se calculeaza de catre institutiile publice care le au in patrimoniu.

Amortizarea investitiilor efectuate la activele fixe corporale inchiriate de institutiile publice se
inregistreaza de institutiile publice sau operatorii economici care au efectuat investitiile, pe perioada
contractului sau pe durata normala de functionare ramasa, dupa caz.

La incetarea contractului, valoarea investitiilor nediminuatd cu amortizarea calculata se cedeaza
institutiei publice care le are in patrimoniu sau operatorului economic, dupa caz, pentru a majora
corespunzator valoarea de intrare a activelor fixe corporale.

In procesul-verbal de predare-preluare a investitiei se va mentiona si valoarea amortizirii investitiei,
pentru ca institutia publicd care le are in patrimoniu sau operatorul economic sd poata inregistra
amortizarea corespunzatoare noii valori de intrare.

ART. 25. Activele fixe corporale achizitionate de institutiile publice in cadrul contractelor de leasing
financiar se amortizeaza potrivit legii.

ART. 26. inregistrarea in contabilitate a amortizarii activelor fixe corporale si necorporale se
efectueaza pe baza “Situatiei privind calculul amortizarii pe luna ... anul ...”, al carei model este
prevazut in ANEXA 1g), care este intocmitd de persoana din cadrul compartimentului de
contabilitate (financiar-contabil) care conduce evidenta sinteticd si analiticd a activelor fixe
corporale.
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Capitolul 4
STANDARDE DE EVALUARE PENTRU RAPORTARE FINANCIARA (SEV 430)

INTRODUCERE

Evaluarile sunt cerute pentru diferite scopuri contabile, in cursul elaborarii rapoartelor sau situatiilor
financiare ale companiilor sau ale altor entitati. Exemple de astfel de scopuri contabile sunt:
determinarea valorii unui activ sau unei datorii pentru inregistrarea acesteia in situatia pozitiei
financiare, alocarea pretului de achizitie al unei intreprinderi, testarea deprecierii, clasificarea
contractelor de leasing si datele de intrare necesare pentru calcularea cheltuielilor cu amortizarea in
contul de profit si pierdere.

Sectiunea de aplicare a acestei Aplicatii face referire la diferitele cerinte ale Standardelor
Internationale de Raportare Financiara (IFRS-uri). Desi IFRS-urile sunt standardele de raportare
financiara adoptate pe scard larga la nivel global, se utilizeaza foarte des i standardele nationale. Cu
toate ca intr-un document international de indrumare nu este cazul sa facem referire la standardele
contabile nationale, multe dintre aceste standarde nationale sunt similare sau se apropie de IFRS-uri.
De aceea, ghidul oferit in acest document poate fi relevant si pentru evaluérile care sunt utilizate in
alte Standarde de Raportare Financiara, decat IFRS-urile.

DEFINITII

In aceasta Aplicatie se folosesc definitiile urmatoare:

- Standarde de Raportare Financiara: orice standard recunoscut sau adoptat pentru elaborarea
situatiilor periodice privind pozitia financiard a unei entitai. Acestea se mai numesc i standarde de
contabilitate.

- Standarde Internationale de Raportare Financiard (IFRS-uri): standardele §i interpretarile adoptate
de catre Consiliul pentru Standarde Internationale de Contabilitate (IASB). Acestea cuprind:
Standardele Internationale de Raportare Financiard (IFRS-urile), Standardele Internationale de
Contabilitate (IAS-urile), si Interpretarile elaborate de Comitetul pentru Interpretarea Standardelor
Internationale de Raportare Financiara (IFRIC) sau de fostul Comitet Permanent pentru Interpretari
(SIC).

Unitate de cont: nivelul la care un activ, care urmeaza si fie evaluat, este agregat sau dezagregat cu
alte active.

CERINTE

Evaluarile efectuate pentru a fi incluse intr-o situatie financiara vor fi realizate astfel incat sa respecte
cerintele Standardelor de Raportare Financiara aplicabile. Se aplicd si principiile continute in
Standardele generale, cu exceptia cazului in care acestea sunt modificate in mod special de catre o
cerin(a a standardului de contabilitate relevant sau a acestui standard.

Termenii de referinta ai evaluarii (SEV 101)

Pentru a se conforma cerintei SEV 101, paragraful 20.3(f), de a preciza scopul evaluarii, termenii de
referinta ai evaluarii vor include identificarea Standardelor de Raportare Financiara aplicabile,
inclusiv scopul contabil specific pentru care este cerutd evaluarea. Scopul contabil este reprezentat
de utilizarea evaluarii in situatiile financiare, de exemplu, estimarea valorii contabile, alocarea
prefului de achizitie in urma unei combindri de intreprinderi, testarea deprecierii, clasificarea
contractelor de leasing sau calcularea cheltuielilor cu deprecierea pentru un activ.

in plus fata de cerinta de a identifica activul ce urmeazi sa fie evaluat, conform SEV 101, paragraful
20.3(d). termenii de referinta ai evaluarii vor include si precizarea modului in care acel activ este
utilizat sau clasificat de citre entitatea raportoare. Tratamentul contabil cerut pentru active sau
datorii identice sau similare poate sa fie diferit, in functie de modul in care acestea sunt utilizate de o
entitate. De exemplu:
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- tratamentul proprietdi imobiliare detinutd de o entitate poate fi diferit, acesta depinzind de faptul
daca este ocupatd in scopul realizarii obiectului de activitate al entitatii, este de{inuta ca o investitie,
este un surplus fa{a de cerine sau, in cazul unei companii de dezvoltare imobiliara, este tratata ca
stoc comercial;

- instrumentele financiare, care sunt detinute in scopul de a se obtine fluxuri de numerar contractuale,
care contin numai incasari de rate de rambursare a creditului si de dobanzi aferente, pot fi tratate
diferit fata de alte tipuri de instrumente;

- activele necorporale dobandite printr-o fuziune de intreprinderi sau printr-o achizifie a unei
intreprinderi pot fi tratate in mod diferit fata de activele similare deja detinute de o entitate.

Atunci cand un activ este utilizat impreuna cu alte active identificabile separat, se va identifica
Lunitatea de cont”.

Standardul de Raportare Financiara relevant poate indica modul in care va fi stabilitd unitatea de cont
sau gradul de agregare pentru diferite tipuri de active sau pentru diferite scopuri contabile. in
conformitate cu cerintele SEV 101, paragraful 20.3(g), se va identifica in mod clar tipul valorii.
Exemple de astfel de tipuri ale valorii, cerute de standardele de contabilitate, includ valoarea justa,
valoarea realizabila neta si valoarea recuperabila. Definitia lor este continutd in standardul de
contabilitate relevant.

in conformitate cu ceriniele SEV 101, paragraful 20.3(k), se declara orice ipoteze care se iau in
considerare. Ipotezele adecvate vor varia in functie de modul in care un activ este detinut sau
clasificat. Cele mai multe Standarde de Raportare Financiard prevad ca situatiile financiare se
elaboreazi pe ipoteza continuitdtii activitdtii entitafii, cu exceptia cazului in care managementul fie
intentioneaza sa lichideze entitatea, fie sa inceteze activitatea comerciala, fie nu are alta alternativa
realistd decat acestea. Cu exceptia instrumentelor financiare, in mod normal, se considera ca fiind
adecvata ipoteza conform céreia activul sau activele vor continua sd fie utilizate ca parti ale
intreprinderii careia ii apar{in. Aceasta ipoteza nu se aplica in cazurile in care este clar ca exista fie
intentia de a lichida entitatea sau de a renunta la un anumit activ, fie ca existd o cerinta de a se lua in
considerare suma care ar putea fi recuperata prin cedarea sau din casarea activului.

De asemenea, este necesar sd se declare si ipotezele care vor fi facute pentru a defini unitatea de
cont, de exemplu, daca activul va fi evaluat pe o baza de sine stdtitoare sau in combinatie cu alte
active. Este posibil ca standardul de contabilitate relevant sa contina precizari referitoare la ipotezele
sau la premisele evaludrii care pot fi facute.

In mod obisnuit, nu este normal ca o valoare estimata in scopul includerii acesteia intr-o situatie
financiara sa fie determinata pe baza unei ipoteze speciale.

Cand se iau in considerare restrictiile enuntate in SEV 101, paragraful 20.3(m), se vor avea in vedere
urmitoarele:

- masura $i forma oricdror referinte cu privire la valoare, care ar putea apdrea in situatiile financiare
publicate;

- masura in care evaluatorii au obligatia de a raspunde la intrebarile privind evaluarea, ridicate de
catre auditorul entitagii.

Referintele adecvate cu privire la aceste aspecte vor fi incluse in termenii de referinta ai evaluarii.

Raportare (SEV 103)

In plus fata de cerintele minime ale SEV 103 Raportare, un raport de evaluare pentru utilizarea intr-o
situatie financiard va include referintele adecvate la aspectele abordate in termenii de referinta ai
evaluarii, in conformitate cu paragrafele anterioare.
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De asemenea, raportul va cuprinde orice informatie pe care entitatea raportoare este obligata si o
furnizeze conform Standardelor de Raportare Financiara relevante. Exemple de informatii referitoare
la evaluarile la valoarea justd, a cidror prezentare este necesard, includ metodele si ipotezele
semnificative folosite in evaluare si masura in care determinarea valorii s-a facut avand drept
referintd preturile observabile sau tranzactiile recente de pe piata. Unele standarde cer si informatii
despre sensibilitatea valorii faja de modificarile unor date de intrare semnificative.

Atunci cand efectul unei ipoteze asupra valorii este important, efectul acelei ipoteze va fi precizat in
raport.

Pentru a se conforma cerintei de a preciza restrictiile privind utilizarea, difuzarea sau publicarea
conform SEV 103, paragraful 20.3(m), in raport v fi mentionata orice conditie referitoare la modul in
care raportul poate fi reprodus sau la modul in care se poate face referire la acesta in situatiile
financiare publicate ale entitatii.

GHID DE APLICARE

Aceastd sectiune ofera informatiile de fond privind cerintele generale de evaluare conform IFRS-
urilor. IFRS-urile sunt publicate de citre Consiliul pentru Standarde Internationale de Contabilitate
(IASB). IRFS-urile cuprind standarde §i interpretari numerotate individual. Standardele publicate
initial, inainte de anul 2001, sunt denumite IAS (Standardele Internationale de Contabilitate).
Standardele publicate ulterior sunt denumite IFRS. Diferitele extrase din IFRS-uri si referirile la
acestea, din prezentul ghid, sunt reproduse cu permisiunea Fundatiei IFRS.

Referirile la IFRS-uri si la alte publicatii ale IASB sunt facute pentru cele emise la data la care acest
standard de evaluare a fost publicat. IFRS-urile §i interpretarea lor se schimba pe parcursul timpului.
in consecinta, referirile din prezentul document sunt supuse riscului de a nu mai fi de actualitate.
Acest document nu trebuie folosit pentru a inlocui referirile la IFRS-urile curente sau la interpretarile
publicate de catre IASB sau de Fundatia IFRS. Mai multe informatii cu privire la IFRS-uri si la alte
publicatii asociate pot fi obtinute de pe website-ul www.ifrs.org.

Acest ghid este elaborat pentru a asista specialistii in evaluare §i pentru a-i ajuta pe utilizatori sd
inteleagd anumite cerinte pentru evaluare ale IFRS-urilor. Desi scopul acestui ghid este de a reflecta
practicile de evaluare general acceptate la data publicirii, acesta nu impune nicio cerinta obligatorie.
Referirile la cerintele de contabilizare se supun prevederilor IFRS-urilor relevante, iar in cazul
existentei unui conflict intre prevederile acestui ghid gi [IFRS-uri, IFRS-urile vor prevala.

Valoarea justa

G1. Conform SEV 104 Tipuri ale valorii, paragraful 90, valoarea justa definita de IFRS este
incadrata la alte tipuri ale valorii. Valoarea justd este pretul care ar fi incasat pentru vinzarea unui
activ sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementatd intre participantii de
pe piatd, la data evaludrii. Aceastd definitie a valorii juste (conform IFRS) se utilizeazd doar in
scopul raportarii financiare.

G2. Prevederile IFRS 13 si, in special referirile la participantii de pe piata, la o tranzactie normala,
tranzactie ce are loc pe piata principald sau pe cea mai avantajoasd piatd §i pentru cea mai buni
utilizare a unui activ, aratd clar faptul ca valoarea justd, conform IFRS-urilor, este coerentd, in
general, cu conceptul de valoare de piata, agsa cum aceasta este definita si comentati in SEV 104
Astfel, pentru multe scopuri practice, valoarea de piata, conform SEV 104, indeplineste cerinta de
evaluare la valoarea justa, conform IFRS 13, supusa unor ipoteze specifice cerute de catre standardul
de contabilitate, cum ar fi stipularile privind unitatea de cont, ignorarea restrictiilor de vanzare sau
factorul de blocaj.
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Agregarea

G3. Valoarea justa, conform [FRS-urilor, se aplica ,,unitatii de cont” pentru un activ sau o datorie,
aga cum se specificd in standardul corespunzator. De obicei, unitatea de cont este activul sau datoria
individuald, dar in anumite conditii, poate fi un grup de active inrudite. IFRS 13 cere ca, in cazul
activelor, s se determine dacéd valoarea maxima pentru participantii de pe piata ar putea rezulta din
folosirea activului in combinatie cu alte active si datorii, privite ca un grup sau din utilizarea
activului pe o baza de sine statatoare.

Date de intrare pentru evaluare si ierarhia valorii juste

G4. IFRS 13 include o ,.ierarhie a valorii juste” care clasificd evaludrile in functie de natura datelor
de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmatoarele:

1. datele de intrare de nivel 1 sunt ,,preturile cotate (neajustate) de pe pietele active pentru active sau
datorii identice la care entitatea are acces la data evaluarii”;

2. datele de intrare de nivel 2 sunt ,,date de intrare diferite de prefurile cotate incluse la nivelul 1, care
sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie”;

3. datele de intrare de nivel 3 sunt .. date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie”.

GS. IFRS 13 cere ca, in situatiile financiare, sa fie indicat nivelul din aceasta ierarhie al oricirui activ
sau al oricarei datorii evaluate la valoarea justa. Existd cerinte de contabilizare suplimentare in
legdtura cu evaluarile efectuate prin utilizarea datelor de intrare de nivel 3. De aceea, un raport de
evaluare elaborat in scopul utilizarii in situatiile financiare, intocmit conform IFRS-urilor, este
adecvat sd includd informatii suficiente despre datele de intrare folosite pentru evaluare, pentru a
permite ca entitatea raportoare sa incadreze corect activele pe categorii, in cadrul acestei ierarhii.

Datorii

G6. IFRS 13 prevede ca evaluarea unei datorii presupune faptul ca aceasta este transferata unui
participant de pe piata la data evaludrii; nu se presupune a fi decontaté cu cealaltd parte sau stinsa in
alt mod. Atunci cand pentru datorie nu exista un pret de piata observabil, valoarea sa trebuie estimata
prin utilizarea aceleiasi metode pe care ar folosi-o cealaltd parte in tranzactie pentru a estima
valoarea activului corespondent. Valoarea justd a unei datorii reflecta riscul de neperformanta asociat
cu datoria, dar il considera a fi acelasi, inainte si dupa presupusul transfer. Riscul de neperformanta
include efectul riscului de credit al entitatii.

G7. In TFRS 13 existd prevederi speciale referitoare la situatiile in care nu exista un activ
corespondent pentru o datorie, aga cum este cazul multor datorii nefinanciare. De asemenea, in
estimarea valorii juste a unei datorii exista o cerinta de a ignora orice restrictie contractuald sau de
alta natura privind posibilitatea unei entitati de a transfera datoria respectiva.

Deprecierea

G8. IAS 16 include o cerinta pentru o entitate de a declara amortizarea mijloacelor fixe. in contextul
raportarii financiare, amortizarea este o cheltuiala inregistrata in situatiile financiare pentru a reflecta
consumarea unui activ pe parcursul duratei de viata utild a acestuia pentru o entitate. Exista o cerinta
de a amortiza separat componentele unui activ care au un cost semnificativ in raport cu intregul. Pot
fi grupate componentele care au o durata de viata utila similara si care se amortizeaza intr-un mod
similar. In cazul proprietatii imobiliare, de obicei, terenul nu se amortizeaza. Deseori evaluirile sunt
solicitate pentru a se calcula valoarea amortizabila.

G9. Termenul de depreciere este folosit cu intelesuri diferite in evaluare si in raportarea financiara.
In contextul evaluarii, termenul depreciere, de obicei, este folosit pentru a face referire la ajustarile
aplicate costului de reconstruire sau costului de inlocuire a activului, pentru a reflecta deprecierea
activului atunci cand se utilizeaza abordarea prin cost, astfel incat sa indice valoarea activului atunci
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cand nu existd dovezi disponibile despre vanzari efective. In contextul raportarii financiare,
deprecierea (amortizarea) se refera la cheltuiala inregistrata pentru a reflecta alocarea sistematica a
valorii amortizabile a unui activ, pe durata lui de viata utila pentru entitate.

G10. Pentru a estima cheltuiala care trebuie facutd cu amortizarea, este necesard determinarea
.valorii amortizabile”. Aceasta este diferenta, dacd existd vreuna, intre ,valoarea contabili” a
activului i ,valoarea reziduala” a acestuia. Pentru a stabili ,.valoarea reziduala”, trebuie sa se
determine ,durata de viata utila” a activului. Acesti termeni sunt definiti in IAS 16, dupa cum
urmeaza:

- valoarea amortizabild reprezinta costul unui activ sau o alta valoare care inlocuieste costul, minus
valoarea reziduala a activului;

- valoarea contabila este valoarea la care un activ este recunoscut dupa ce se deduc amortizarea
cumulata gi pierderile cumulate din depreciere;

- valoarea reziduala reprezinta valoarea estimata pe care ar ob{ine-o in prezent o entitate din cedarea
unui activ, dupa deducerea costurilor asociate cedarii, dacd activul ar avea deja vechimea si starea
prevazute la sfargitul duratei sale de viata utila;

- durata de viata utild este (a) perioada in care un activ este preconizat a fi disponibil pentru utilizare
de citre o entitate, sau (b) numarul de unititi de productie sau alte unitdti similare pe care entitatea
preconizeaza sa le obtina de la activ.

G11. Trebuie retinut faptul cd valoarea contabild poate avea ca baza fie costul istoric, fie valoarea
Justd minus amortizarea cumulata si pierderile cumulate din depreciere. Valoarea reziduala §i durata
de viata utila trebuie sa fie revizuite cel putin la sfarsitul fiecarui an financiar.

Deprecierea: terenuri si constructii

G12. 1AS 16 recunoaste ca, de obicei, terenul are o duratd de viata utila nelimitata, ceea ce inseamna
ca ar trebui sa fie contabilizat separat i sa nu se amortizeze. Primul pas in stabilirea valorii
amortizabile atribuibild unei proprietati imobiliare sau unei parti a unei proprietdti imobiliare, este,
deci, stabilirea valorii componentei teren. Acest lucru se face, de obicei, prin stabilirea valorii
terenului la data situatiei financiare relevante si apoi scaderea acesteia din valoarea contabild a
proprietatii imobiliare, adica terenul §i constructiile considerate impreund, pentru a stabili valoarea
care poate fi atribuitd constructiilor. Aceasta este o valoare teoretica, intrucat ea nu s-ar putea realiza,
avand in vedere faptul ¢d nu pot fi vindute constructiile fira terenul pe care acestea sunt situate.

G13. Dupa ce a fost stabilitd valoarea teoreticd pentru componenta constructie, trebuie estimata
valoarea reziduala a constructiei. Pentru a face acest lucru este necesar sa se estimeze durata de viata
utild. Este important de retinut faptul ca aceasta poate fi diferita de durata de viaid economica
ramasa, asa cum aceasta ar fi recunoscuta de un participant tipic de pe piatd. Conform IAS 16, durata
de viata utila este specifica entitatii. Daca proprietatea imobiliard nu ar fi disponibila entitatii pentru
intreaga sa durata de viata sau daca entitatea decide ca respectiva constructie va fi in scurt timp un
surplus pentru cerintele sale, atunci aceasta reprezinta durata de viata utila.

Gl4. Valoarea reziduala este o valoare curentd, de la data situatiei financiare, dar in ipoteza ca
activul s-ar afla deja la finalul duratei sale de viatd utila §i intr-o stare corespunzitoare acestei
ipoteze. Constructiile pot avea o durata de viald economica care depaseste perioada pentru care
acestea vor fi disponibile sau cerute de entitate si, de aceea, pot avea o valoare reziduala
semnificativa.

Deprecierea: componentizare

G16. Atunci cand valoarea contabild are la baza costul istoric trebuie sa fie identificat costul curent
al acelor componente care au atat un cost semnificativ in raport cu intregul, cat si o duratd de viata
utila care difera semnificativ.
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G17. Atunci cand valoarea contabila are la baza valoarea justa a elementului va fi necesara o alocare
pe componente a valorii juste a acestuia. Desi ar fi posibil sa se determine valoarea atribuibild unei
componente a elementului de natura maginilor, echipamentelor si instalagiilor, daca existd o piata
activd pentru acele componente, in alte cazuri componentele nu vor fi tranzactionate in mod activ.
Situatia din urma este valabila, de obicei, pentru componentele unei constructii, de exemplu,
constructiile sunt rareori vandute fard instalatiile mecanice si electrice necesare pentru incélzire,
iluminat si aerisire, iar instalatiile incorporate nu pot fi vandute fira constructie. Atunci cand
valoarea componentelor individuale nu poate fi determinata in mod credibil, valoarea atribuibila
intregului este alocata pe componente. Raportul dintre costul elementului si costul intregului poate
constitui o baza adecvata pentru o astfel de alocare.

Contracte de leasing

G18. Conform IFRS 16, contractele de leasing sunt clasificate pentru a fi incluse in situatiile
financiare fie ca leasing-uri operationale, fie ca leasing-uri financiare. Aceste tipuri de leasing sunt
definite in IFRS 16, astfel:

- un leasing financiar este operatiunea de leasing care transferd in mare masurd toate riscurile si
recompensele aferente dreptului de proprietate asupra unui activ. Titlul de proprietate poate sa fie
transferat sau nu, in cele din urma;

- un leasing operational este operatiunea de leasing care nu intrd in categoria leasingului financiar.

In situatiile financiare, locatarul trebuie si recunoasca un activ aferent dreptului de folosinta/utilizare
si o datorie care decurge din contractul de leasing.

Evaludrile pot fi cerute de exemplu pentru a stabili cum se clasifica un contract de leasing pentru
locator sau pentru inregistrarea activelor de tipul drepturilor de folosinta la valoarea justd, in cazul
locatarului.

G19. Pentru contractele de leasing avand ca obiect proprietatea imobiliara se aplica reguli speciale.
In afara de investitiile imobiliare, elementele teren §i constructie ale unei proprietati imobiliare
trebuie sa fie considerate separat pentru clasificarea

contractului fie ca un leasing financiar, fie ca un leasing operational. Prevederile pentru investitiile
imobiliare sunt descrise in paragrafele G28 si G32. [FRS 16 nu se aplica pentru activele biologice,
asa cum acestea sunt definite in IAS 41.

Clasificarea contractelor de leasing

G20. Testul de clasificare depinde mai degraba de continutul contractului decét de forma acestuia.
De exemplu, un contract intre doud parti, pentru utilizarea unui activ in schimbul unei plati, poate sa
nu fie numit contract de leasing, dar daca sunt indeplinite conditiile impuse de IFRS 16, atunci va fi
necesar ca acest contract sa fie clasificat ca §i contract de leasing.

G21. In IFRS 16 se enumera urmitoarele exemple de situatii care ar putea indica existenta unui
leasing financiar, fie individual, fie in combinatie. Acestea reprezinta doar exemple:

- contractul de leasing transferd locatarului titlul de proprietate asupra activului pana la sfarsitul
duratei contractului de leasing;

- locatarul are optiunea de a cumpdra activul la un pret estimat a fi suficient de mic fata de valoarea
justd de la data la care optiunea devine exercitabild incat, la inceputul contractului de leasing, exista
certitudinea rezonabild ca optiunea va fi exercitata;

- durata contractului de leasing acopera, in cea mai mare parte, durata de viatd economica a activului,
chiar daca titlul de proprietate nu este transferat;

- la inceputul contractului de leasing, valoarea actualizata a plitilor minime de leasing este cel putin
egald cu aproape intreaga valoare justa a activului definut in leasing;

- activele detinute in leasing au un caracter atat de specializat, incit numai locatarul le poate utiliza
fara modificari majore;
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- daca locatarul poate rezilia contractul de leasing, pierderile locatorului generate de rezilierea
contractului sunt suportate de locatar;

- castigurile sau pierderile rezultate din variajia valorii juste a valorii reziduale cad in sarcina
locatarului;

- locatarul are capacitatea de a continua leasingul pentru o a doua perioada, la o chirie care este
substantial mai mica fatd de chiria de piata.

G22. IFRS 16 subliniazi faptul ca aceste criterii enumerate sunt doar exemple si indicii §i nu sunt
intotdeauna concludente. Daca din alte caracteristici reiese clar ca leasingul nu transferd in mare
masurd toate riscurile si beneficiile aferente dreptului de proprietate, atunci leasingul este clasificat
drept leasing operational. De exemplu, acesta poate fi cazul cand proprietatea asupra activului este
transferata la sfarsitul contractului de leasing, in schimbul unei plati variabile egale cu valoarea sa
justa la acel moment sau daca existd ajustari regulate ale chiriei, la nivelul chiriei de piata din acel
moment sau prin indexare cu un indice.

(G23. Clasificarea leasingului se face la inceputul contractului de leasing. Clasificarea presupune o
estimare a masurii in care se transfera beneficiile economice printr-un contract de leasing. In multe
cazuri, 0 apreciere calitativa a termenilor contractului de leasing va indica rapid clasificarea corecta,
fara a fi necesara evaluarea diferitelor drepturi incluse in contractul de leasing. Totusi, evaluarile pot
fi cerute pentru a ajuta la stabilirea beneficiilor locatorului si respectiv ale locatarului, de exemplu, la
estimarea valorii reziduale la sfarsitul contractului, pentru a stabili daca leasingul a acoperit o parte
semnificativd din durata de viatd economici a activului.

Clasificarea contractelor de leasing imobiliar

G24. Atunci cand un contract de leasing are ca obiect un teren $i o constructie sau mai multe
constructii la un loc, IFRS 16 impune ca cele doud componente sa fie tratate separat in scopul
clasificarii. Daca componenta contractului de leasing atribuibilda constructiei este un leasing
financiar, va fi necesar sa se facéd o alocare a chiriei initiale, luand drept criteriu valorile juste relative
ale fiecarei componente, de la data inceperii contractului de leasing.

(25. In cazul celor mai multe contracte de leasing imobiliar terenul si constructiile revin locatorului
la sfarsitul contractului de leasing. Deseori exista si prevederi care impun ca chiria sa fie reajustata
periodic pentru a reflecta modificérile intervenite in valoarea proprietatii si frecvent o obligatie a
locatarului de a inapoia locatorului constructiile in stare buna. Acestea, de obicei, sunt indicii asupra
faptului cd locatorul nu a transferat locatarului in mare parte toate riscurile si beneficiile aferente
dreptului de proprietate asupra constructiilor sau terenului, atunci cidnd a incheiat contractul de
leasing. Ca urmare, multe contracte de leasing, care au ca obiect terenuri §i constructii, sunt usor
identificabile drept contracte de leasing operational.

G26. Contractele de leasing financiar, avand ca obiect terenuri §i constructii, se incheie atunci cand
leasingul este folosit ca mijloc de a finanta o posibild achizitie a proprieta{ii de catre locatar, de
exemplu, prin intermediul unei optiuni de cumparare a dreptului locatorului, pentru o suma
nominala, dupa ce au fost facute plagile chiriei specificate. Ocazional, contractele de leasing care nu
sunt clar structurate ca scheme de finantare pot indeplini unele dintre criteriile privind existen{a unui
leasing financiar, de exemplu, atunci cand platile chiriei nu sustin valoarea proprietatii. in astfel de
cazuri, pentru a stabili clasificarea corecta este necesara o analizd mai detaliata a valorii riscurilor i
beneficiilor transferate de la locator cétre locatar.

G27. In practica, contractele de leasing avéind ca obiect o parte dintr-o cladire cu mai multe spatii de
inchiriat, de obicei, sunt leasing-uri operationale si intreaga proprietate va fi clasificata ca investitie
imobiliard de catre locator. in astfel de cazuri alocarea nu este necesard. In cazurile in care
componenta cladire face, in mod clar, obiectul unui contract de leasing financiar, componenta teren
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este In majoritatea cazurilor identificabild. Se intampla rar ca o cladire sa indeplineasca criteriile
pentru a fi clasificata ca leasing operational $i componenta teren sd nu poata fi clar identificata.
Totusi, daca existd un astfel de caz, nu trebuie sa fie realizatd o alocare intre teren si cladire pe baza
unor criterii neconcludente. in astfel de situatii, intreaga proprietatea imobiliara ce face obiectul
contractului de leasing ar trebui sa fie considerata ca fiind leasing financiar.

in astfel de situatii, intreaga proprietatea imobiliara ce face obiectul contractului de leasing ar trebui
sa fie considerata ca fiind leasing financiar.

Investitia imobiliara in leasing

G28. Conform IFRS 16, nu este necesar sa se faca o alocare intre componentele teren si constructii
ale unei investifii imobiliare, detinutd printr-un contract de leasing si contabilizatd prin folosirea
modelului valorii juste. Aceasta deoarece locatarul inregistreaza in situatiile sale financiare ca activ,
un drept de folosinta asupra activului suport, si nu va trata componentele sale (dreptul de folosinta
asupra terenului, dreptul de folosinga asupra constructiilor etc.) separat daca ele sunt dependente sau
interrelationate.

Evaluarea activului sau datoriei dintr-un contract de leasing

G29. Conform IFRS 16, la data inceperii deruldrii unui contract de leasing, un locatar trebuie sa
recunoasca un activ aferent dreptului de utilizare si o datorie care decurge din contractul de leasing,
in afara de exceptiile prevazute in IFRS 16.

G30. La data inceperii derularii unui contract de leasing, un locatar trebuie sa evalueze datoria care
decurge din contractul de leasing la valoarea actualizata a platilor de leasing care nu sunt achitate la
acea dati. Platile de leasing trebuie actualizate utilizand rata dobanzii implicitd in contractul de
leasing dacd acea rata poate fi determinatd imediat. Daca aceastd ratd nu poate fi determinata
imediat, locatarul trebuie sa utilizeze rata marginala de imprumut a locatarului.

G31. Cerintele privind amortizarea din IAS 16 se aplica si activelor in sistem de leasing si, de aceea,
pot fi relevante si paragrafele G8—G17.

(G32. Daca un locatar aplica pentru investitia sa imobiliara modelul bazat pe valoarea justa din [AS
40 Investitii imobiliare, locatarul trebuie sd aplice modelul bazat pe valoarea justa si in cazul

activelor aferente dreptului de utilizare care corespund definitiei unei investitii imobiliare din IAS
40.

G33. Daca activele aferente dreptului de utilizare sunt asociate unei clase de imobilizari corporale
careia locatarul ii aplica modelul de reevaluare din IAS 16, un locatar poate opta sa aplice acel model
de reevaluare tuturor activelor aferente dreptului de utilizare care sunt asociate respectivei clase de
imobiliziri corporale.

Alocarea pretului de achizitie

G34. In urma unei combinari de intreprinderi, adica achizitia unei participatii care asigura dreptul de
control intr-una sau in mai multe intreprinderi, IFRS 3 ii impune dobanditorului sd contabilizeze
tranzactia prin recunoasterea activelor identificabile separat dobandite si a datoriilor asumate la
valoarea justd. Conform IFRS 3, fondul comercial reprezinta diferenta dintre pretul de achizitie platit
pentru transferul intreprinderii i valoarea justa a activelor nete identificabile achizitionate.

G35. Activele corporale ale unei intreprinderi sunt, in general, usor de identificat si pot fi evaluate
separat. Identificarea si evaluarea separata a activelor necorporale identificabile poate provoca mai
multe dificultati, insd partea de Introducere (paragraful 20) din SEV 210 Active necorporale contine
indrumari relevante.
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G36. [FRS 3 prezinta exceptii fatd de cele mentionate mai sus, privind recunoasterea si/sau evaluarea
unora dintre activele sau datoriile identificabile. Cerinfele speciale se aplica datoriilor contingente,
impozitelor pe venit, beneficiilor angajatilor, activelor de despdgubire, drepturilor redobandite,
recompenselor bazate pe acordarea de actiuni si activelor detinute pentru a fi vandute.

Testarea deprecierii

G37. Deprecierea are loc atunci cand valoarea contabila a unui activ depageste valoarea ce poate fi
recuperatd fie prin continuarea utilizdrii sale, fie prin vanzarea activului. Conform [AS 36
Deprecierea activelor, o entitate trebuie sa reanalizeze diferitele categorii de active, la data fiecarei
situatii privind pozitia financiard, pentru a stabili dacd exista orice indiciu cd un activ ar putea fi
depreciat. Deprecierea poate fi semnalatd de o diminuare a valorii unui activ, cauzatd de modificari
ale pietei sau tehnologiei, de invechirea activului, de subperformanta activului in comparatie cu
beneficiul asteptat sau de o intentie de a intrerupe sau de a restructura activitatea entitafii. Anumite
active (fondul comercial §i activele necorporale cu o durata de viatd nedeterminati sau care nu sunt
inca disponibile pentru a fi utilizate) trebuie testate anual pentru a identifica deprecierea.

(G38. Daci se considera ca a aparut deprecierea, valoarea contabild a activului, obtinuta fie din costul
istoric, fie dintr-o evaluare anterioara, trebuie diminuatd pana la nivelul ,valorii recuperabile”.
Aceasta este cea mai mare valoare dintre ..valoarea de utilizare” a activului §i ,,valoarea sa justa
minus costurile asociate vanzarii”.

Testarea deprecierii — valoarea recuperabila

(G39. Valoarea recuperabild este cea mai mare valoare dintre valoarea de utilizare si valoarea justa
minus costurile asociate vanzarii. Nu este intotdeauna necesar si se determine ambele valori; daca
una dintre acestea depaseste valoarea contabila a activului, activul nu este depreciat §i nu mai este
necesara estimarea celeilalte valori.

Testarea deprecierii — valoarea de utilizare

G40. Valoarea de utilizare este definitd de IAS 36 ca fiind valoarea actualizata a fluxurilor de
numerar viitoare preconizate sa se obtina de la un activ sau de la o unitate generatoare de numerar. O
unitate generatoare de numerar este cel mai mic grup identificabil de active care genereaza intrari de
numerar independente intr-o mare masura de intrarile de numerar generate de alte active sau grupuri
de active.

G41. Valoarea de utilizare este specifica entitatii, intrucat aceasta reflecta fluxurile de numerar pe
care entitatea se asteapta se le obtina din utilizarea in continuare a unui activ pe durata lui de viata
utila anticipata si din cedarea lui la finele acestei perioade.

G42. 1AS 36 prevede ca la calculul valorii de utilizare a unui activ trebuie sa se aiba in vedere
urmitoarele elemente:

- 0 estimare a fluxurilor de numerar viitoare pe care entitatea se asteaptd sa le obtina de la activul
respectiv;

- preconizarile privind posibilele variatii ale valorii sau ale plasarii in timp a acelor fluxuri de
numerar viitoare;

- valoarea in timp a banilor, in functie de rata curenta a dobanzii la plasamentele fard risc de pe piata;
- pretul suportdrii incertitudinii inerente activului;

- alti factori, cum ar fi absenta lichiditatii, pe care participantii pe piata ar lua-o in calcul la estimarea
valorii fluxurilor de numerar viitoare pe care entitatea se asteapta s le obtina de la activul respectiv.

G43. Fluxurile de numerar preconizate trebuie testate pentru a le verifica rezonabilitatea, asigurandu-
se ca ipotezele care stau la baza previziunilor facute de entitate sunt in concordan{a cu rezultatele
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efective anterioare, cu conditia ca efectele unor evenimente sau situatii ulterioare, care nu au existat
cind aceste fluxuri efective de numerar au fost generate, sa justifice aceste

rezultate. Fluxurile de numerar se estimeaza pentru activul aflat in situatia lui curenta si, de aceea,
fluxurile de numerar preconizate nu trebuie sd reflecte orice cresteri ale acestora datorate oricaror
restructurari sau modernizari ale activului, la care entitatea nu s-a angajat inca.

G44. Rata de actualizare adecvata va reflecta rata rentabilitdtii pe care participantii de pe piatd o cer
pentru o investitie care ar genera fluxuri de numerar egale ca mirime, plasare in timp si profil de risc
cu cele pe care entitatea se agteapta sa le ob{ina din utilizarea activului.

G45. 1AS 36 prezinta considerente detaliate pentru estimarea valorii de utilizare.

Testarea deprecierii — valoarea justd minus costurile asociate vanzirii

G46. Valoarea justd minus costurile asociate vanzarii unui activ sau unei unitd{i generatoare de
numerar reprezintd suma care poate fi obtinutd din vanzarea sa, in cadrul unei tranzactii
nepartinitoare, intre par{i hotdrate si aflate in cunostintd de cauza, minus costurile asociate
transferului. Cu exceptia cazului in care entitatea definatoare a activului este obligata sa il vanda la
data evaluarii, fara o duratd adecvata de expunere pe pia{a, aceasta nu este o vanzare fortata.

G47. Costurile asociate vanzarii sunt costurile direct atribuibile tranzactiei, de exemplu, taxele
legale, costurile de marketing, costurile aferente indepartérii activului, taxele nerecuperabile aferente
tranzactiei §i orice cost direct pentru scoaterea la vanzare a activului sau a unitatii generatoare de
numerar. Aceste costuri nu includ costurile colaterale, de exemplu, acele costuri implicate de
reorganizarea intreprinderii dupa transferul activului.
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Capitolul §
ESTIMAREA VALORII

5.1. Constructii
Abordiri in evaluare Toate cele trei abordari principale in evaluare, descrise in SEV100 Cadrul
general, pot fi aplicate pentru evaluarea unui drept asupra proprietafii imobiliare.

Abordarea prin piata

Drepturile asupra proprietdtii imobiliare nu sunt omogene. Chiar daca terenul si constructiile, de care
este atagat dreptul asupra proprietatii imobiliare supus evaludrii, au caracteristici fizice identice cu
ale altora care se tranzactioneaza pe piata, localizarea va fi diferita. In pofida acestor deosebiri,
abordarea prin piata se aplica, in mod uzual, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietatii
imobiliare. Pentru a putea compara subiectul evaluarii cu pretul altor drepturi asupra proprietdii
imobiliare, care au fost recent tranzactionate sau care pot fi disponibile pe piata, este normal si se
adopte un criteriu de comparatie adecvat. Criteriile de comparatie, care se utilizeaza frecvent, rezulti
din analiza preturilor de vanzare prin calcularea pretului pe metru patrat pentru o cladire sau a
pretului pe hectar pentru teren. Alte criterii folosite pentru compararea preturilor, atunci cand exista
suficientd omogenitate intre caracteristicile fizice ale proprietatilor, sunt pretul pe camera sau pretul
pe unitatea de productie, de exemplu, in cazul productiei agricole. Un criteriu de comparatie este util
numai atunci cand este selectat in mod judicios si este aplicat proprietatii subiect si proprietatilor
comparabile in fiecare analiza. In masura in care este posibil, orice criteriu de comparatie utilizat ar
trebui si fie cel care se utilizeaza in mod obignuit de citre participantii de pe piata relevanta. in
evaluare, increderea care poate fi acordatd informatiei despre pretul oricirei comparabile se
determina prin comparatia diferitelor caracteristici ale proprietafii imobiliare si ale tranzactiei din
care au rezultat datele despre pref, cu cele ale proprietatii evaluate. Trebuie luate in considerare
diferentele dintre urmitoarele elemente:

" dreptul care oferd dovada despre pret si dreptul asupra proprietatii supus evaluarii;

I localizérile respective;

[] calitatea terenului sau virsta si specificatiile constructiilor;

[ utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate imobiliara;

"1 situatiile in care a fost determinat pretul si tipul/ valorii solicitat:

[ data efectiva a dovezii despre pret si data evaluarii solicitata.

Abordarea prin venit

Sub denumirea generica de abordare prin venit sunt utilizate diverse metode pentru indicarea valorii,
toate acestea avand ca o caracteristicd comuna faptul ca valoarea se bazeaza pe un venit realizat sau
pe unul previzionat, care fie este generat, fie ar putea fi generat de ctre un titular al dreptului. in
cazul unei investitii imobiliare, acel venit ar putea fi sub forma de chirie; in cazul unei cladiri
ocupate de proprietar ar putea fi o chirie asumata/ipotetica (sau chirie evitata), determinata pe baza
costului care ar fi suportat de proprietar pentru a inchiria un spatiu echivalent. in cazul in care o
cladire este specializatd numai pentru un anumit tip de activitate comerciald, venitul este deseori
reprezentat de fluxul de numerar efectiv sau potential, provenit din activitatea comerciala, care ar
reveni proprietarului acelei cladiri. Utilizarea potentialului comercial al proprietatii imobiliare,
pentru a indica valoarea acesteia, este cunoscutd sub denumirea uzuald de ,metoda profiturilor”.
Fluxul de venit identificat este utilizat apoi pentru a indica valoarea printr-un proces de capitalizare.
Un flux de venit, care este probabil sa ramédna constant, poate fi capitalizat prin aplicarea unei rate de
capitalizare sau multiplicator. Acesta reprezinta cdstigul sau .randamentul” pe care un investitor |-ar
agtepta sau castigul teoretic pe care un proprietar ocupant l-ar astepta sa reflecte valoarea banilor in
timp, precum gi riscurile §i recompensarile proprietarului. Aceastd metoda, cunoscuta sub denumirea
uzuald de metoda randamentului cu toate riscurile incluse (engl. all risks yield method), este rapida si
simpla, dar utilizarea ei nu este credibila in situatia ca, in perioadele viitoare, venitul se agteapta sa se
modifice intr-o masurd mai mare decdt se asteaptd in general pe piata sau in cazul in care este
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necesard o analizi mai sofisticata a riscului. In astfel de cazuri, se pot utiliza diferitele modele ale
fluxului de numerar actualizat. Acestea difera in mod semnificativ, dar au drept caracteristica de
baza faptul ca venitul net, dintr-o perioada viitoare definita, se aduce la valoarea actualizatd prin
utilizarea unei rate de actualizare. Suma valorilor actualizate, din perioadele individualizate,
reprezintd valoarea capitalului. Ca si in cazul metodei randamentului cu toate riscurile incluse, rata
de actualizare aferentd unui model al fluxului de numerar actualizat se va baza pe valoarea banilor in
timp, precum si pe riscurile §i recompensdrile proprietarului, atasate fluxului de numerar in cauza.
Randamentul sau rata de actualizare comentate anterior vor fi determinate de obiectivul evaluarii.
Daca obiectivul este de a stabili valoarea pentru un anumit proprietar sau pentru un proprietar
potential, in baza criteriilor de investitii proprii ale acestora, rata utilizatd poate reflecta rata
rentabilitatii ceruta de acestia sau costul mediu ponderat al capitalului. Daca scopul este estimarea
valorii de piata, rata se va obfine din examinarea rentabilitatilor implicite derivate din preturile
platite pentru drepturile asupra proprietatii imobiliare tranzactionate pe piata intre participantii de pe
piata. Rata de actualizare adecvati ar trebui sa fie determinata in urma analizei ratelor implicite in
tranzactiile de piatd. Cand acest lucru nu este posibil, se poate construi o ratd de actualizare
adecvatd,plecand de la o rata tipica ,fard risc® a rentabilitatii, corectatd pentru riscurile si
oportunitatile aditionale specifice unui anumit drept asupra proprietatii imobiliare Randamentul
adecvat sau rata de actualizare adecvatd vor depinde si de faptul daca datele de intrare utilizate
pentru venit sau pentru fluxurile de numerar se exprima in niveluri curente(termeni reali) sau daca
previziunile au fost facute cu includerea inflatiei sau deflatiei viitoare preconizate.

Abordarea prin cost

Aceastd abordare este aplicatd, in general, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietdtii imobiliare
prin metoda costului de inlocuire net (dupa deducerea deprecierii). Ea se utilizeaza cand fie nu exista
nicio dovada despre preturile de tranzactionare pentru proprietdti imobiliare similare, fie nu exista
niciun flux de venit identificabil, efectiv sau teoretic, care ar reveni titularului dreptului. Aceasta
abordare se utilizeaza, in principal, pentru evaluarea proprietdtii imobiliare specializate, adica a
proprietatii imobiliare care se vinde rar sau chiar nu se vinde pe piatd, cu exceptia cazului in care se
vinde intreprinderea sau entitatea din care face parte. Prima etapa solicita calcularea unui cost de
inlocuire. In mod normal, acesta reprezintd costul de inlocuire a proprietatii imobiliare cu un
echivalent modern, la data evaluarii. O exceptie este cazul in care ar fi necesar ca o proprietate
imobiliard echivalentd sa fie o replica a proprietitii imobiliare subiect, pentru a furniza aceeasi
utilitate unui participant de pe piata, caz in care costul de inlocuire ar fi mai degraba cel de
reproducere sau de reconstruire a cladirii subiect, decét cel de inlocuire cu un echivalent modern.
Costul de inlocuire este necesar si reflecte §i toate costurile suplimentare, cum ar fi valoarea
terenului, infrastructura, onorariile pentru proiectare si cheltuielile de finantare care ar fi suportate de
un participant de pe piata pentru producerea unui activ echivalent.

in cazul de fata, avand in vedere situatia economici actuali (inflatie ridicata, probleme economice pe
diverse ramuri ale industriei etc), precum si amplasamentul constructiilor si situatia acestora (doar 2
cladiri sunt inscrise cu acte, in evidentele CF; o portiune de peste 1 km a drumului de acces la teren
este neasfaltata), s-a estimat o depreciere functionala si externd, cumulata, de 15% (pentru
constructiile cu acte), respectiv de 20% pentru constructiile fiard acte (diferenta reprezentand-o
costurile estimate aferente intocmirii documentelor necesare inscrierii cu acte in evidentele de carte
funciara - proiect structurd, arhitectur, instalatii, studiu geotehnic, expertize tehnice, obtinere aviza,
documentatie cadatsrald de actualizare etc). Uzura fizicd a constructiilor a fost calculatd avand in
vedere Normativul P 135/1999.

Abordarea prin indici

Aceasti abordare se foloseste doar in cazul in care nu exista date tehnice pentru bunurile evaluate. Se
ia in considerare Indicele preturilor de consum (total) stabilit de Institutul national de Statistica.
Indicii folositi in prezenta lucrare, au fost calculati tinand cont de data ultimei reevaluari, respectiv,
de data punerii in functiune a obiectivului (daca aceasta data este ulterioara ultimei reevaluari).
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Capitolul 6
EVALUAREA CONSTRUCTIILOR

6.1. Cea mai buna utilizare — Conceptul de cea _mai bund utilizare reprezinta alternativa de

utilizare a proprietatii selectatd din diferite variante posibile care ar trebui sa constituie baza de
pornire §i sa genereze ipotezele de lucru necesare operatiunii de evaluare.

Cea_mai _bund utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren

liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat
cea mai mare valoare.

Cea mai bund utilizare a unei parcele de teren nu este determinatd printr-o analizd subiectivd a
detinatorului proprietatii imobiliare, a constructorului sau a evaluatorului; cea mai buna utilizare este
determinata de fortele competitive de pe piata in care este localizata proprietatea.

Proprietatea este intotdeauna evaluata pe baza celei mai bune si profitabile utilizari, care poate fi sau
nu poate fi utilizarea prezentd. Valoarea terenului este bazatd pe cea mai bund utilizare a proprietatii
ca fiind disponibila si gata de a fi dezvoltata pentru acea utilizare. Imbunatatirile sunt evaluate
conform modului in care ele contribuie (sau nu) la valoarea terenului. Cea mai buna utilizare trebuie
sa apard intr-un viitor rezonabil si nu poate fi indepartata sau speculativa.

In cursul analizei, evaluatorul trebuie sa faca distinctia intre cea mai buna utilizare a terenului ca
fiind liber si cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita.

Perioada de timp a unei utilizari specificate reprezinta un punct important al analizei celei mai bune
utilizari. In multe cazuri, cea mai buna utilizare a unei proprieti{i se poate schimba in viitorul
apropriat. Traditional, analiza celei mai bune utilizari a fost asociata cu analiza reziduala a terenului
ce este cuprinsa in economia clasica. In aceasta analiza, valoarea este data de venitul ce rimane dupa
ce a fost amortizata constructia.

Cea mai buna utilizare este determinata de fortele competitive de pe piata. Analiza se poate realiza in
doud cazuri: (1) cea mai buni utilizare a terenului considerat liber si (2) cea mai buna utilizare a
terenului construit. Existd patru conditii care trebuie respectate simultan, prin prisma cédrora se

realizeaza aceasta analizd. Cea mai buna utilizare trebuie sa fie: admisibild legal, fizic posibila,

financiar fezabila si maxim productivd.

Criteriile analizei celei mai bune utilizari

a. Permisibila legal — In toate cazurile, evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise
de lege. El trebuie sa analizeze reglementarile privind zonarea, restrictiile de construire, normativele
de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu i siturile istorice, impactul asupra
mediului. Inchirierea pe termen lung poate afecta cea mai buna utilizare a proprietatii din cauza unor

clauze in contractul de inchiriere.Daca nu exista restrictii cu caracter privat, atunci utilizarile admise
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de certificatul de urbanism determina alternativele avute in vedere pentru cea mai buna utilizare.
Evaluatorul poate avea in vedere - cu riscurile aferente - §i eventualele modificari ale planurilor de
urbanism, elemente ce trebuie clar explicate in raportul de evaluare.

Normativele de constructii si conditiile de impact asupra mediului, pot avea influente asupra
fezabilitatii utilizarii, daca nu o scot in afara legii.

b. Posibila fizic — Dimensiunile, forma, suprafata, structura geologica a terenului i accesibilitatea
unui lot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii) afecteaza utilizdrile unei
anumite proprietati imobiliare. Unele loturi de teren pot atinge cea mai bund utilizare numai ca
facand parte dintr-un ansamblu. In acest caz, evaluatorul va analiza si fezabilitatea ansamblului.
Evaluatorul va considera capacitatea §i disponibilitatea utilitatilor publice (canalizare, apa, linie de
transport energie electrica, gaze, agent termic, etc.). Structura geologica a terenului poate impiedica
(sau face foarte scumpd) anumite utilizari ale proprietatii, cum ar fi: cladiri cu regim mare de
indl{ime, subsoluri multiple, etc. Conditiile fizice influenteaza si costurile de conversie ale utilizarii
actuale in alta utilizare considerata mai buna.

c. Fezabilia financiar — Utilizdrile care au indeplinit criteriile de permisibile legal si posibile fizic,
sunt analizate mai departe pentru a determina daca ele ar produce un venit care sa acopere
cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare §i amortizarea capitalului. Toate utilizarile din care
rezultd fluxuri financiare pozitive sunt considerate ca fiind fezabile financiar. Pentru a determina
fezabilitatea financiara, evaluatorul va prognoza veniturile generate de proprietate, din care se va
scadea cheltuielile de exploatare (inclusiv impozitul pe profit), rezultand profitul net. Se va calcula
rata de fructificare a capitalului propriu §i daca aceasta este mai mare sau egald cu cea agteptati de
investitori pe piata, atunci utilizarea este fezabila.

d. Maximum productivd — Dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai buni utilizare este acea
utilizare care conduce la cea mai mare valoare rezidualda a terenului, in concordam{a cu rata de
fructificare a capitalului ceruta de piata pentru acea utilizare. Valoarea reziduala a terenului poate fi
gasita estimand valoarea utilizarii propuse (teren si constructii) §i scdzand costul materialelor,
manoperei, regiei si al capitalului, necesare realizarii constructiei. Valoarea terenului poate fi
estimatd si prin capitalizarea venitului rezidual datorat terenului. Venitul datorat terenului este
venitul ramas dupa scaderea cheltuielilor de exploatare §i a recuperarilor capitalului investit in
constructiile alocate in proportiile determinate pe piata imobiliard. Cea mai buna utilizare potentiala
a terenului este de obicei utilizare pe termen lung §i se presupune ca va rimane aceeasi pe durata de
viatd economica sau utila a constructiilor.

Cea mai buna utilizare a constructiilor — Cea mai buna utilizare a constructiilor, tinand cont de

amplasament, este ce actuald, respectiv constructii aferente statiei de sortare a deseurilor.
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Capitolul 7
RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA EVALUATORULUI

Valoarea justd a constructiilor, in opinia evaluatorului, este valoarea obtinuti prin metoda
costurilor, avand in vedere destinatia cladirilor (constructii aferente statiei de sortare a deseurilor).

Avand in vedere anul darii in folosintd al constructiilor, am considerat cea mai viabila
variantd a metodei costurilor de utilizat, cea care are la baza cataloagele IROVAL.

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei opinii precum si considerentele avute in
vedere la determinarea acestei valori sunt:

Valoarea a fost exprimata tinind seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative §i
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila in condiiile economice si juridice
mentionate in raport.

Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport - valoare justa in vederea
inregistrarii in evidentele contabile.

Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea justa.

Valoarea este o predictie.

Valoarea justi a imobilelor reprezentind bunuri de retur (aferente contractului de

concesiune incheiat cu SC POLARIS M. HOLDING SRL), de inregistrat in evidenta contabila,

este de:
N Claite Valoare justi | Valoare justa
. Denumirea bunurilor ad Nr. cad. 1a 09.04.2024 | la 09.04.2024
crt. funciara 2
(lei) (euro)
j || Slere-CRsuchsinet -k 339017 339017-C1 | 1.750.144 352.269
sortare
g (| A= PR e - Db, 339017 339017 - C2 802.835 161.595
magazie, atelier
g (f ES SR esN beks 339017 339017 - C3 §7.222 11.518
ape uzate
g || ERE- TRt~ P 339017 339017 - C4 19.327 3.890
ape uzate
§ (|G- Cotineye e - 339017 339017 - C5 1.255 253
transformator electric
Cladire - Constructie industriala si
3 5
6 | cilitark - Corp administrativ 339017 339017 - C6 586.775 118.106
7 | Cladire - Constructie anexi - cabini 339017 339017 - C7 38.346 7.718
poarta
g | Cladire - Constructie anexi - cusca 339017 339017-C8 893 180
camne
9 Cladire - Constructie anexa - garaj 339017 339017 -C9 45.089 9.076
jij || Chee- Clomche ane - 339017 339017-C10 17.201 3.462
platforma spilat roti masini
15| Cladire - Constructie anexa - cantar 339017 339017-C11 19.023 3.829
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N Tkl Valoare justi | Valoare justi
pig Denumirea bunurilor - Nr. cad. la 09.04.2024 | la 09.04.2024
crt. funciara i
(lei) (euro)
g [t Conmtrioge s - ez 339017 339017-C12 62.919 12.664
api - inel incendiu
13 | Cladire - Constructie industriald si 339019 339019 - C1 35.667 7.179
edilitara - magazie
j4 | Clidire-Constructio micxh - 339019 339019 - C2 7.560 1.522
spalatorie
jis |1 S Condon e micxl= 339019 339019 - C3 14.353 2.889
separator grasimi si bazin ape uzate
Cladire - Constructie industriald si
16 i el piiic 339019 339019 -C4 1.027.669 206.849
gy | Cikdire - Construchicmext - 339019 339019 - C5 22.665 4.562
paltforma betonata
(| S - Couatactie i - 339019 339019 - C6 22.868 4.603
platforma betonata

Expert evaluator autorizat EPI, EBM

catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania)

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor §i metodologiei de lucru promovate de
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ANEXA 1
FISE DE CALCUL
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
Catalog cost inlocuire. cost reconstructie - autor Cornel Schiopu - Ed IROVAL 2009, 2010, 2014
HALA SORTARE - C1
Adresa mun. Arad - zona CET
Cartc funciara 339017
PLF 2007
CLASA DE INCADRARE
Tabcl 1
Subgrupa 11
Tip 1.11b
Stare tchnica buna
Mediu agresiv
Deprecierca fizich 17.60%
S desfisuratd (mp) 101900
S construita (mp) 895,00 (din care S copertina = 307,53 mp)
Regim de inaltime P+Ep
Scd- 1.019,00 mp
Nt Suprafata | Cost f_mp Total cost Corectie Corectie Cost total Indice Cost total
o Denumirca (simbol) (mp) / buc. (Le1) catalog distan(a manopera corcctat  |actualizarc| INDEXAT
A B (=AxB D E F=CxDxE 1 Cl=Fxl
1 |Structura
FISMET3020 895,00 385,00 344.575.00 1,000 1,0000 344 575,00 2.0023 689.942 .52
2 |Suprastructura
D22H10-7 895,00 429,70 384 581,50 1,000 1,0000 384 581,50 2,71717 1.065.944 54
PLBHMET 124,00 629,90 78.107.60 1,000 1.0000 78.107,60 2,1233 16584587
3 |Invelitoare
SP URETAN-60-22 984 50 203 40 200247 30 1.000 1.0000 200.247 30 1,5719 314.768,73
4 [Fmisajc & compart.
PARDHALA 587.47 152,80 80,765 ,42 1,000 1.0000 89.765 42 1,5623 140.240 51
FINVESTIAR 124,00 458,20 56.816,80 1.000 1,0000 56.816,80 1,6944 96.270,39
MAGLROSB 124,00 49,35 6.144.20 1.000 1.0000 6.144.20 3,2247 19.813.20
SCARMET 1,00 12.261,70 12.261,70 1,000 1,0000 12.261,70 1,9452 23 851 46
5 |Inchiden
SP URETAN-60-10 1.116,00 170,40 190 166,40 1,000 10000 190.166,40 2.4587 467.562,13
UAUTO 2.00 6.334,90 12.669 80 1,000 1,0000 12.669 80 2,1266 26.943 60
6 |Instalatu clectnice
ELIDZN 711,47 30,80 21.913,28 1,000 1.0000 21.913,28 2,2362 49.002,47
7 |Instalatii sanitare
LAVWC 124,00 356,10 44.156,40 1,000 1,0000 44 156,40 2,2467 99.206,18
TOTAL 3.159.391 60}
|Depreciere fizicd 17,60%
Depreciere functionala & externa 20,00%
VALOARE DE INLOCUIRE CU TVA ( ki) 2082671
VALOARE JUSTA ( lei ) 1.750.144
VALOARE JUSTA ( euro ) 352.269
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BIROURI, MAGAZIE, ATELIER - C2

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
Catalog cost inlocuire, cost reconstruciic - autor Comel $chiopu - Ed. IROVAL 2009, 2010, 2014

Adresa mun. Arad - zona CET
i('anc funciara 339017
PIF 2007
CLASA DE INCADRARE
Tabel 1
Subgrupa 11
(Tip I11b
Starc tchnici buna
Mediu agresiv
Deprecierea fizica 17.60%
S desPisuratd (mp) 529,00
S construita (mp) 529,00 (din care S copertina = 185,11 mp)
JRegim de inaltime P
Scd= 529.00 mp
Nr Suprafata | Cost/mp | Total cost Corecpie Corectic Caost total Indice Cost total
s D irea (simbol) (mp) / buc (Lei) talog distanta manoperd actualizare [ INDEXAT
A B C=AxB D E F=CxDxE 1 Cl=Fxl
1 |Structura
FISMET 1208-2 529,00 385,00 203 665,00 1,000 1,0000 203 665,00 2,0023 407 798 43
2_|Suprastructura
DI18H8-7 529,00 364,50 192 820,50 1,000 1,0000 192.820,50 | 2,7978 $39.473,19
3 [Invelitoare
SP URETAN-60-22 581,90 199,40 116.030,86 1,000 1,0000 116.030,86 1,603% 186.090,29]
4 |Fmisaje & compart
PARDHALA 343.89 152.80 52 546,39 1,000 1.0000 52 546,39 1,5623 82.093,23
5 |Inchiden
SP.URETAN-60-% S18.40 171,50 8% 903560 1,000 1,0000 8 905,60 20607 183.207,77
UAUTO 2.00 6.334,90 12 669 80 1,000 1.0000 12 669 80 21266 26,943 60
6 |Instalatii clectrice
ELIDZN 343,89 30,80 10591 81 1,000 1,0000 10591 81 22362 23 68541
TOTAL 1.449.291,92
Deprecicre fizich 17,60%
Depreciere functionala & externa 20,00%
VALOARE DE INLOCUIRE CU TVA ( lei ) 985 373
VALOARE JUSTA (lei ) 802.835
VALOARE JUSTA ( euro ) 161.595
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
Catalog cost inlocuire, cost reconstructic - autor Comel $chiopu - Ed. IROVAL 2009, 2010, 2014
BAZIN APE UZATE - C3
Adresa mun Arad - zona CET
Carte funciara 339017
|PIF 2007
CLASA DE INCADRARE
Tabel 3l
Subgrupa 1.5
Tip 1572
Stare tchmca satisfiicatoare
Mediu normal
Deprecicrea fizca 33,80%
S desfisuratd (mp) 59,00
S construita (mp) 49, (¢
Volum (mc) 30,00 {estimat)
Scd= 59,00 mp
Nr Suprafata / | Cost /mp /| Total cost Corecpie Corectie Cost total Indice Cost total
m- Denumirea (simbol) volum me (Lei) catalog distant manoperi corectal | actualizare | INDEXAT
3 A B C=AxB D E F=CxDxE 1 Cl=Fxl
I |Structura
DECANTR 30,00 1350.70 40.521,00 1,000 10000 40.521,00 25531 103 454,17,
2 |Invelitoare
SINDRLBTMN 70,80 142 .00 10,053 60 1,000 10000 10 053 60 2 4988 2512194
TOTAL 128.576,10)
Deprecicre fizicd 33,80%|
Depreciere functionala & externa 20,00%|
VALOARE DE INLOCUIRE CU TVA ( la1 ) 68 094
VALOARE JUSTA ( lei ) 57.222
VALOARE JUSTA ( euro ) 11.518]
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BAZIN APE UZATE - C4

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
Catalog cost inlocuire, cost reconstructie - autor Cornel $chiopu - Ed IROVAL 2009, 2010, 2014

Adresa mun. Arad - zona CET
Carte funciara 339017
|PIF 2007
CLASA DE INCADRARE
Tabel 31
Subgrupa 1.5
Tip 1572
Stare tchnica satisficitoare
Mediu normal
Deprecierea fizica 33,80%
S desfasurata (mp) 21,00
S construita (mp) 21,00
Volum (mc) 10.00 (cstimat)
Secd= 21,00 mp
Nr Suprafata / | Cost/mp /| Total cost Corectic Corectic Cost total Indice Cost total
ot Denumirea (simbol) volum me (Lei) catalog distanta manoperd corectat | actualizare| INDEXAT
A B C=AxB D E F=CxDxE 1 Cl=Fxl
1 |Structura
DECANTR 10,00 1350,70 13.507,00 1,000 1,0000 13.507,00 2,5531 34 484,72
2 |Invelitoare
SINDRLBTMN 25,20 142,00 3.578.40 1,000 1,0000 3.578,40 2,498% 8.941,71
TOTAL 43.426,43
Depreciere fizicd 33.80%
Depreciere functionala & externa 20,00%
VALOARE DE IN LOCUIRE CUTVA ( la1) 22,999
VALOARE JUSTA (lei ) 19.327
VALOARE JUSTA (euro) 3.890
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
Catalog cost inlocuire, cost reconstructie - autor Comnel Schiopu - Ed. IROVAL 2009, 2010, 2014
TRANSFORMATOR ELECTRIC - C8
Adresa mun. Arad - zona CET
Carte funciara 339017
PIF 2007
CLASA DE INCADRARE
Tabel 1
Subgrupa 1.1
Tip 1.1.2.a
Stare tehnica buni
Moediu normal
Deprecicrea fizica 90,00%
S desfasurata (mp) 6.00
S construita (mp) 6.00
Regim de maltime 0,00
Scd= 6,00 mp
Nr Suprafata | Cost /mp | Total cost Corectie Corectie Cost total Indice Cost total
i Denumirea (simbol) (mp) / buc. (Lei) catalog distanta manopera corectat  |actualizare | INDEXAT
A B C=AxB D E F=CxDxE I CI=FxI
1 [Structura
BMVOP210 6.00 921,90 553140 1,000 1,0000 5.531,40 3,2995 18.250 85
2 |Instalatn electrice
ELIDZN 6,00 30,80 184,80 1.000 1,0000 184,80 2,2362 413,25
TOTAL 18.664,10
Depreciere fizicd 90,00%
Depreciere functionala & externa 20,00%
VALOARE DE INLOCUIRE CU TVA (lei) 1.493
VALOARE JUSTA (lei ) 1.255
VALOARE JUSTA ( euro ) 253
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TABFL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
Catalog cost inlocuire, cost reconstrucfic - autor Comnel Schiopu - Ed IROVAL 2009, 2010, 2014

CORP ADMINISTRATIV - C6

Adresa mun Arad - zona CET
Carte funciara 339017
PIF 2007
CLASA DE INCADRARE
Tabel 36
Subgrupa 16
Tip 1641
Stare tchmicd buna
Mediu normal
Deprecicrea fizica 19.00%
S desfasurata (mp) 260,00
‘S construita (mp) 130,00
Regim de altime P+E
Scd= 260,00 mp
N Suprafata | Cost/mp | Total cost Corectic Corectic Cost total Indice Cost total
- Denumirea (simbol) {mp) / buc. (L&) catalog distanid perd actual INDEXAT
A B C=AxB D E F=CxDxE I Cl=Fxl
1 |Structura
FIZNDE 10 130,00 382,10 49.673,00 1,000 1.0000 49 673,00 1.9695 97 830,97
2 |Suprastructura
D7H6-7 130,00 157,60 20 488 00 1,000 1,0000 20 488,00 271171 55 667,94/
PLBHMET 130,00 629,90 81 887,00 1,000 1,0000 81 887,00 2.1233 173 870,67
3 |Invelitoare
SP URETAN-60-22 143,00 203,40 29 086,20 1,000 1,0000 29 086,20 1.5719 45.720,60
4 |Fimsaje & compart
FBIROUMA 260,00 606,40 157 664,00 1,000 1,0000 157.664,00 | 23222 366.127,34
MAGLROSB 130,00 4955 6.441.50 1,000 1,0000 6.441,50 3.2247 20.771.91
SCARMET 1,00 12.261,70 12.261,70 1,000 1,0000 12.261,70 1,9452 23.851,46)
5 |inchiden
SP URETAN-60-10 257,60 170,40 43 895,04 1.000 10000 43 805,04 2.4587 107.924.73
6 |instalatn clectnce
ELTIMAHALA 260,00 48,90 12.714,00 1,000 1,0000 12.714,00 2075 28.066, 16
7 |Instalati sanitarc
LAVW( 4,00 1.424 60 5 69K 40 1,000 1,0000 5 60K, 40 33605 19.200,76
& |Instalat termuce
INCCONV 260,00 117,50 30.550,00 1,000 1,0000 30.550,00 2 4598 75 146,89
TOTAL 101417943
|Depreciere fizica 19,00%
Ilkprct:cw functionala & cxterna 15.00%
VALOARE DE INLOCUIRE CU TVA ( lei ) 698 263
VALOARE JUSTA (lei ) 586.775
VALOARE JUSTA ( euro ) 118.106
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
Catalog cost inlocuire, cost reconstructic - autor Comel $chiopu - Ed [IROVAL 2009, 2010, 2014
CABINA POARTA - C7
Adresa mun. Arad - zona CET
Cane funciara 339017
PIF wamte de 2001
CLASA DE INCADRARE
Tabel 36
Subgrupa 16
Tip 1641
Stare tchnich buna
Mediu normal
Deprecierea finch 26.00%
S desfaguratd (mp) 15,00
S construita (mp) 15,00
Regaim de inaltime P
Scd= 15,00 mp
Nr Suprafata | Cost/mp | Total cost Corectic Corectic Cost total Indice Cost total
o Denumirca (simbol) (mp) / buc (Lei) catalog distantd perd corectat | actual INDEXAT
A B C=AxB D E F=CxDxE 1 Cl=Fxl
1 |Structura
CABPOARTA 15,00 2678.20 40.173.00 1,000 1, 0000 40 173,00 1.9187 77.079.94
TOTAI 77 079, 94|
Depreciere fizica 26,00%
rl')cpn:cocn: functionala & externa 20,00%)
VALOARE DE INLOCUIRE CU TVA ( le1 ) 45631
VALOARE JUSTA ( lei ) 38,346
VALOARE JUSTA ( euro ) 71.718
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TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
Catalog cost inlocuire, cost reconstructie - autor Cornel $chiopu - Ed. IROVAL 2009, 2010, 2014

CUSCA CAINE - C8

Adresa mun Arad - zona CET
Carte funciara 339017
PIF 2011
CLASA DE INCADRARE
Tabel 9
Subgrupa 12
Tip 1221
Stare tchnica satisficitoare
Mediu normal
Deprecierea fizicd 19,20%
S desfisuratd (mp) 11,00
S construita (mp) 11,00
Regim de inaltime P
Sed= 11,00 mp
Nr Suprafata | Cost/mp | Total cost Corecpie Corectic Cost total Indice Cost total
ot Denumirea (simbol) (mp) / buc. (Lei) catalog distang manoperd corectat | actualizare| INDEXAT
’ A B C=AxB D E F=CxDxE 1 Cl=FxI
. 1 |Structura
PLATFBAv 11.00 111,75 1.229,25 1,000 1,0000 1.229,25 2,7487 3.378.84]
IMPLZN 4,40 127,50 561,00 1,000 1,0000 561,00 4,8422 2.716,47
TOTAL 609531
|Deprecicre fizicd 78,20%)|
|Depreciere functionala & externa 20,00%
VALOARE DE INLOCUIRE CU TVA (ler) 1 063
VALOARE JUSTA (lei ) 893
VALOARE JUSTA (euro ) 180

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
Catalog cost inlocuire, cost reconstructic - autor Cornel $chiopu - Ed TROVAL 2009, 2010, 2014

GARAJ - (9
Adresa mun. Arad - zona CET
Carte funciara 339017
PIF 2011
CLASA DE INCADRARE
Tabel 13
Subgrupa 13
Tip 1311
. Stare tehnica buna
Mediu normal
Deprecierea fizich 10,80%
S desfisuratd (mp) 34,00
S construita (mp) 34,00
Regim de maltime P
Scd= 34.00 mp
Nr Suprafata | Cost/mp | Total cost Corecic Corectic Cost total Indice Cost total
) Denumirea (simbol) (mp) / buc (Lei) catalog distan(a manoperd corectal | actualizare | INDEXAT
A B C=AxB D B F=CxDxE 1 Cl=Fxl
1 [Structura
GARAJCR7 34,00 706,60 24 024 40 1,000 1,0000 24.024 40 19163 46.037 96
2 |Instalatii electrice
EILFT 1,00 40,00 40,00 1,000 1,0000 40,00 2,731% 109,26
3 [Fimsaje
UMP2 1.00 572.00 572,00 1,000 1,0000 572,00 2,7612 1.579.41
STROP 34,00 114 80 3.903,20 1,000 1,00040 3.903,20 4,2997 16,782,359
I0FTERMO 34,00 60,50 2.057,00 1.000 1,0000 2.057,00 2,5443 5.234,04
BIS 34,00 54,90 1 866,60 1,000 1,0000 1 866,60 29183 5.447.67
TOTAL 75.190.92
|Depreciere fizica 10,80%|
|Depreciere functionala & externa 20,00%,
VALOARE DE INLOCUIRE CU TVA (k) 53 656
VALOARE JUSTA (lei ) 45.089
VALOARE JUSTA (euro ) 9.076
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TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
Catalog cost inlocuire, cost reconstructie - autor Comel $chiopu - Ed. IROVAL 2009, 2010, 2014

PLATFORMA SPALAT ROTI MASINI - C10

Adrcsa mun. Arad - zona CET

Carte funciara 339017

PIF 2007

CLASA DE INCADRARE

Tabel 32

Subgrupa 1.5

Tip 159

Stare tehnicd satisfacatoare

Mediu normal
IDeprecierea fizica 51,00%

S desfasurata (mp) 85,00

S construita (mp) £5.00

Scd= 85,00 mp
Nr Suprafata | Cost !.mp Total cost Corecpie Corecie Cost total Indice Cost total
t Denumirea (simbol) (mp) / buc. (Len) catalog distantd manoperd corectat | actualizarc| INDEXAT
A B C=AxB D E F=CxDxE I CI=Fxl
1 |Structura
PLATFBA 85,00 223,50 18,997,350 1,000 1.0000 18997 50 2,7487 52.218,43

[TOTAL 5221843
Depreciere fizica 51,00%

Depreciere functionala & externa 20,00%

VALOARE DE INLOCUIRE CU TVA ( lci ) 20.470
VALOARE JUSTA (lei ) 17.201
VALOARE JUSTA ( euro ) 3.462

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
Catalog cost inlocuire. cost reconstructie - autor Comel Schiopu - Ed IROVAL 2009, 2010, 2014

PLATFORMA CANTAR - C11

Adrcsa mun. Arad - zona CET

Carte funciara 339017

PIF 2007

CLASA DE INCADRARE

Tabel 32

Subgrupa 1.5

[Tip 1.5.9

Stare tehnicd satisficitoare
[Mediu normal

Deprecierea fizich 51,00%

S desfisurati (mp) 94.00

S construita (mp) 94,00

Scd= 94,00 mp
Nr Suprafata | Cost .'.rnp Total cost Corectic Corecfie Cost total Indi_oc Cost total
o Denumirea (simbol) (mp) / buc. (Lei) catalog distanta manoperd corectat | actualizare | INDEXAT
: A B C=AxB D E F=CxDxE I CI=Fxl
I |Structura
PLATFBA 94,00 223,50 21.009,00 1,000 1.0000 21.009,00 2, T487 57.747 44

ITOTAL 57.747,44
Depreciere fizicd 31,00%

Depreciere functionala & externa 20,00%

VALOARE DE INLOCUIRE CU TVA ( lei ) 22.637
VALOARE JUSTA (Jei ) 19.023}
VALOARE JUSTA ( euro ) 3.829)

W,
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BAZIN APA - INEL INCENDIU - C12

TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
Catalog cost inlocuire, cost reconstructic - autor Comnel Schiopu - Ed IROVAL 2009, 2010, 2014

Adresa mun. Arad - zona CET
Cartc funciara 339017
PIF inainte de 2001
CLASA DE INCADRARE
Tabel 3]
Subgrupa 15
Tip 1372
Stare tehnica buna
Mediu normal
Deprecierea fizica 30,00%
S desfasuratd (mp) 100,00
S construita (mp) 100,00
Volum (mc) 50,00 (estimat)
Scd 100,00 mp
Nr Suprafaa / | Cost/mp /| Total cost Corectic Corectic Cost total Indice Cost total
i Denumirea (simbol) volum me (Lei) catalog distantd manoperi corectat | actualizare | INDEXAT
A B C=AxB D E F=CxDxE 1 Cl=Fxl
1 |Structura
DECANTR 50,00 1350,70 67.535.00 1.000 1,0000 67.535,00 2,5531 172.423.61
FISMET1208-2 10,00 385,00 3.850.00 1,000 1,0000 3.850,00 2.0023 7.708 86
2 |Inchideri
SP.URETAN-60 10,00 171,50 1.715,00 1,000 1,0000 1.715,00 2,0607 3.534,10
3 |Invelitoare
SP URETAN-60 11,00 199 40 2193 40 1,000 10000 219340 1,6038 31517,717
TOTAL 187 184,34
Depreciere fizich 50,00%
Depreciere functionala & externa 20.,00%!
VALOARE DE INLOCUIRE CU TVA ( li ) 74.874
VALOARE JUSTA (llei ) 62.919
VALOARE JUSTA ( euro ) 12.664)
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
Catalog cost inlocuire, cost reconstructic - autor Cornel Schiopu - Ed TROVAL 2009, 2010. 2014
MAGAZIE - C1
Adresa mun. Arad - zona CET
Carte funciara 339019
PIF inainte de 2001
CLASA DE INCADRARE
Tabel 33
Subgrupa IE )
Tip 15121
Stare tehnicd satisficitoare
Mediu normal
Deprecicrea fizica 92,50%
S desfasurata (mp) 527.00
S construita (mp) 527,00
Regim de maltime P
Secd $27.00 mp
Nr Suprafata | Cost/mp | Total cost Corectie Corectie Cost total Indice Cost total
pr Denumirea (simbol) (mp) / buc (Lei) catalog distantd manoper corectat | actual INDEXAT
A B C=AxB D E F=CxDxE 1 Cl=Fxl
I |Structura
BMZN350 527.00 673,70 35503990 1,000 10000 355.039.,90 1.8902 671.096,42
2 |Instalatii electrice
EL1DZN 527,00 30,80 16.231,60 1,000 1,0000 16 231,60 2,2362 36.297,10
TOTAL 707 393,52
Depreciere fizicd 92.50%
Depreciere functionala & externa 20,00%
VALOARE DE INLOCUIRE CU TVA ( le1) 42 444
VALOARE JUSTA ( lei ) 35.667
VALOARE JUSTA ( euro) 7.179
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TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
Catalog cost inlocuire, cost reconstructic - autor Cornel Schiopu - Ed. IROVAL 2009, 2010, 2014
SPALATORIE - C2
Adresa mun. Arad - zona CET
Carte funciara 339019
\PIF 2011
CLASA DE INCADRARE
Tabel 33
Subgrupa 1.5
[Tip 1.512.2
Stare tchnica satisfiicatoare
Mediu normal
Deprecicrea fizicd 90,00%
S desfasurata (mp) 86,00
S construita (mp) 86,00
Regim de maltime P
Scd= 86,00 mp
Nr. _ Suprafata | Cost/mp | Total cost Corectic Corectic Cost total Indice Cost total
e Denumirea (simbol) (mp) / buc. (Ler) catalog distanta manoperd corectat | actualizare | INDEXAT
A B C=AxB D E F=CxDxE 1 Cl=Fxl
1 |Structura
SMITCNV 86,00 557,00 47.902,00 1,000 1,0000 47 902,00 23476 11245474
TOTAL 112 454,74
Depreciere fizica 90,00%
Depreciere functionala & externa 20,00%|
VALOARE DE INLOCUIRE CU TVA ( lci ) 8 996
VALOARE JUSTA (lei ) 7.560|
VALOARE JUSTA (euro ) 1.522|
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
Catalog cost inlocuire, cost reconstructic - autor Cornel $chiopu - Ed. IROVAL 2009, 2010, 2014
SEPARATOR GRASIMI SI BAZIN APE UZATE - C3
Adresa mun. Arad - zona CET
Carte funciara 339019
PIF 2007
CLASA DE INCADRARE
Tabel 31
Subgrupa 1.5
(Tip 1.5.7.2
Stare tehnicd satisficatoare
Mediu normal
Deprecierea fizicd 33,80%
S desfisurata (mp) 15,00
S construita (mp) 15,00
Volum (mc) 7.50 (estimat)
Scd= 15,00 mp
Nr Suprafata/ | Cost /mp /| Total cost Corectic Corectic Cost total Indice Cost total
m' Denumirea (simbol) volum me (Lei) catalog distanta manoperd corectat | actualizare| INDEXAT
A B C=AxB D B F=CxDxE 1 CI=Fxl
I |Structura
DECANTR 7.50 1350,70 10.130,25 1,000 10000 10.130,25 2,5331 25 863 54]
2 |Invelitoare
SINDRLBTMN 18,00 142,00 2.556,00 1,000 1,0000 2.556,00 2,4988 6.386,93
[ TOTAL 32.250,47
Deprecicre fizicd 33,80%
Depreciere functionala & externa 20,00%
VALOARE DE INLOCUIRE CU TVA ( lei ) 17,080
VALOARE JUSTA (lei ) 14.353
VALOARE JUSTA ( euro ) 2.889
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TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
Catalog cost inlocuire, cost reconstructic - autor Comel Schiopu - Ed TROVAL 2009, 2010, 2014
ATELIER MECANIC SI VESTIARE - C4
Adresa mun. Arad - zona CET
Carte funciara 339019
PIF 2008
CLASA DE INCADRARE
Tabel 1
Subgrupa 11
Tip 1.1.1a
Stare tehnicd buna
Mediu normal
Deprecierea fizicd 13,00%
S desfisurati (mp) 343.00
S construita (mp) 467,00
Regim de inaltime P+Ep
Scd= 543,00 mp
. Nr. Suprafata | Cost/mp | Total cost Coreqse Corectic Cost total lndwe Cost total
Sk Denumirea (simbol) (mp) / buc. (Lei) catalog distanti manoperd corectat |actualizare| INDEXAT
A B C=AxB D E F=CxDxE 1 Cl=Fxl
1 |Structura
FISMET 1208 467.00 297 80 139.072,60 1,000 10000 139.072,60 | 2.1733 302.246,48
2 |Suprastructura
D14H6-7 467,00 315,20 147.198.40 1,000 1,0000 147.198,40 | 27171 399.952,77
PLBHMET 76,00 629,90 47872 40 1,000 10000 47872 40 2,1233 101.647 47
3 |Invelitoare
SP.URETAN-60-12 513,70 197,60 101.507,12 1,000 1,0000 101.507.12 | 17655 179.210,82
4 |Finisaje & compart.
PARDHALA 391,00 152,80 59.744 80 1,000 1,0000 50744 80 1,5623 9333930}
FINHALPROD 391,00 135,60 53.019,60 1.000 1,0000 53.019,60 3,2083 170.102,78]
FINVESTIAR 152,00 458,20 69 646,40 1,000 1,0000 69 646,40 1,6944 118 008 86
MAGLROSB 76,00 49,55 3.765,80 1,000 1,0000 3.765,80 3,247 12.143 58
SCARMET 1.00 12.261,70 12.261,70 1,000 1,0000 12 261,70 1.9452 2385146
5 |Inchiden
SP.URETAN-60-6 500,50 176,40 88.288,20 1,000 1,0000 88 288,20 20744 183.145,04
UAUTO 1,00 6.334,90 6.334,90 1,000 1,0000 6.334,90 21266 13.471,80}
6 |Instalatii electnice I
. ELIDZN 543,00 30,80 16.724,40 1,000 1,0000 1672440 | 22362 3739910
7 |Instalatu sanitare
LAVWC 4.00 1.424,60 5.698 40 1,000 1,0000 5.698 40 3,3695 19.200,76
8 |Instalatu termice
INCHAL#G 391.00 117,50 45.942 50 1,000 1,0000 45942 50 2,1474 08 656,92
INCCONV 132,00 117,50 17.860,00 1,000 1,0000 17.860,00 24598 43.932,03
TOTAL 1.653.720.22
Depreciere fizicd 13,00%
|Depreciere functionala & externa 15,00%
VALOARE DE INLOCUIRE CU TVA ( lci ) 1.222.926
VALOARE JUSTA (lei ) 1.027.669
VALOARE JUSTA (euro ) 206.849]
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TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
Catalog cost inlocuire, cost reconstructic - autor Cornel $chiopu - Ed. IROVAL 2009, 2010, 2014
PLATFORMA BETONATA - (5
Adresa mun. Arad - zona CET
Carte funciara 339019
|PIF 2007
CLASA DE INCADRARE
(Tabel 32
Subgrupa 1.5
[Tip 159
Stare tchnica satisficatoare
Mediu normal
Deprecicrea fizich 51.00%
S desfasuratd (mp) 112,00
S construita (mp) 112,00
Scd= 112,00 mp
Nr Suprafata | Cost/mp | Total cost Corectic Corectic Cost total Indice Cost total
crt: Denumirea (simbol) (mp) / buc. (Ler) catalog distanta manoperd corectat | actualizare| INDEXAT
A B C=AxB D E F=CxDxE I CI=Fxl
1 [Structura
PLATFBA 112,00 223,50 25.032,00 1,000 10000 25.032,00 2, 7487 68,805 46
[TOTAL 68.803 46
Depreciere fizicd 51,00%
Depreciere functionala & externa 20,00%
VALOARE DE INLOCUIRE CU TVA ( le1 ) 26972
VALOARE JUSTA (lei ) 22.665
VALOARE JUSTA ( euro ) 4.562
TABEL CENTRALIZATOR PENTRU CALCULAREA COSTURILOR DE RECONSTRUCTIE SAU DE INLOCUIRE
Catalog cost inlocuire, cost reconstructic - autor Cornel $chiopu - Ed. IROVAL 2009, 2010, 2014
PLATFORMA BETONATA - C6
Adresa mun. Arad - zona CET
Carte funciara 339019
PIF 2007
CLASA DE INCADRARE
Tabel 32
Subgrupa 13
Tip 1.5.9
Stare tehnica satisficatoare
[Mediu normal
Deprecierea fizica 51,00%
S desfasurata (mp) 113,00
S construita (mp) 113,00
Scd= 113,00 mp
Nr Suprafata | Cost/mp | Total cost Corectic Corectic Cost total Indice Cost total
m: Denumirea (simbol) (mp) / buc. (Lei) catalog distanta manoperi corectat |actualizare| INDEXAT
A B C=AxB D E F=CxDxE 1 CI=FxI
1 |Structura
PLATFBA 113,00 223,50 25.255,50 1,000 1,0000 25.255 50 2,7487 6941979
ITOTAL 69 419,79
Depreciere fizica 51,00%|
Depreciere functionala & externa 20,00%
VALOARE DE INLOCUIRE CU TVA ( lei ) 27213
VALOARE JUSTA (lei ) 22.868)
VALOARE JUSTA ( euro ) 4.603|
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ANEXA 2
ACTE UTILIZATE
- EXTRASE CF - ‘
" Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard ARAD »

,’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad F “ .

r e

ANCPIL CARTE FUNCIARA NR. 339017 f\ J

eI COPIE ~ \:37

Carte Funciard Nr. 339017 Arad k'_ A N
o
RN,
Y
A. Partea |. Descrierea imgbilul

TEREN Intravilan ,3 N/
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad \g

Nr. [ir- cadastrat N Suprafata® (mp) rvatil / Referinte

eren imprejmuit,

] T inaigin imobil inscris in CF K\;E\?K\ﬁsaas
Constructii ?:/)

Crt N“rr tc.|d.,::l|c Adresa R Observatil / Referinte

. nivelun:2; 5. struita | 1:130 ; 5. truit
AlLS | 33W0L7-C6 Loc. Arad. Jud. A, r\‘\’ desfasurata:260 mp;  C6.CORP ADMINISTRATIV P+1E,
ANUL _CONSTRUIRII; 2007.
B. Partea Il. Propnetan&gcg
inscrieri privitoare la dreptul de W alte dnptu% ‘}\! Referinte
83156 / 21/10/2013 = Lﬂ \Y
Registrul Cadastral al Imobilelor OCN 4’-‘_
Se infiinteaza cartea funclar obilului 339 ‘ca urmare a Al
B1 |inscrierii sistematice. Imo aseste in re nﬂ\;édastrulul

general sub numarul 354 )

27677/ 08/03/2018/

Act Notarial nr. 37Lm 01]03!2018 emis de Boruna Chirata;

/B.7
B3 4
64856 / 15 018
Act Admini v 1 nr. CERTIFICAT DE ATESTARE A EDIFICARI C TRUCTIEILNR.27712/A2/2018, din
17/04, PRIMARIA ARAD; Act Administrativ nr. CERTIFICAT FISCAL.NR.140200, din 11/06/2018
emis de P A ARAD; Act Administrativ_nr. CF.NR.339017, din 11/06/2018 emis de OCPl ARAD;
documentatillor anexate si din Anexa Nr. 1 La Partea | a colil Al A16
544 respectiv din tabelul "Date referitoare la constructii", doar
con tia C6 - CORP ADMINISTRATIV P+ 1E, situata in loc. Arad, jud.
Arad, €e noteaza in c.f. sub Al.6
= AL-6
B5
L 1S T
85111 /12/08/2019
ertificat Grefa nr. S. ! [08/ emis de TRIBUNALUL ARAD; Actiune In Instanta
nr. 1907/108!2018 dln 10[09{2018 emis de TRIBUNALUL ARAD
HH “l’u"!\"'n 5 J' B.8
+ Al
B6 2 Ay 3
173579 / 25/11/2021
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Raport evaluare - cladiri stafie sortare deseuri Arad

Carte Funciard Nr. 339017 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
Act Notarial nr. 1557, din 24/11/2021 emis de Pacurariu Radiana Aneta;
87 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de cumparare, dobandit prin N N Al
Conventie, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1 F o S,
1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925
Hotarare Judecatoreasca nr. 902, din 07/11/2019 emis de Tribunalul Arad ia a Il a Civila; Hotarare
Judecatoreasca nr. 225/A, din 21/04/2021 emis de Curtea de Apel Timis a a |l a Civila; Hotarare
udecatoreasca nr. -, din 11/05/2021 emis de Curtea de Apel Tlmlsoa;q i Il a Civila; ]
B8 Ise radiaza procesul de sub B.6 - Al
134452 / 09/11/2022 ~Y
Hotarare Judecatoreasca nr. 902, din 07/11/2019 emis de TRIBUN L ; Hotarare Judecatoreasca nr.
225/A, din 21/04/2021 emis de CURTEA DE APEL TIMISOARA; Judecatoreasca nr. 1907, din
11/05/2021 emis de CURTEA DE APEL TIMISOARA; £
B89 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin k‘g\} Al6
udecatoreasca, cota actuala 1/1, cota initiala

1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925

51177 / 27/03/2023 '\
Hotarare Judecatoreasca nr. 902, din 07/11/2019 emis de UL ARAD; Hotarare Judecatoreasca nr.
225/a, din 21/04/2021 emis de CURTEA DE APEL TIMISOA H are Judecatoreasca nr. FN, din 11/05/2021

emis de CURTEA DE APEL TIMISOARA;

se noteaza respingerea cererli inaintata de Primari ipiului Arad, Al.6
B10 avand ca obiect “intabularea domeniului public, in baza Sentintei
Civile nr. 902/07.11.2019, decizia nr. 225%‘}.2021. incheiere
Camera de Consiliu/11.05.2021"
r Sy ¥
C. Partédh. ,S;ﬁCINI
Inscrierl privind dezmembrémintele d de prugduhta dr nle
de garantie gi sarcini. NN Referinte
173579 / 25/11}2021 u}.'\ ‘)I v/ e
Act Notarial nr. 1557, din 24/11/2021 emis ﬂeﬁcuranu Radlan@e‘h{
cl LY l /cs8
: L. . - _— AL ALE
1) 7 S R
185600 / 22/12/2021 o i < M4

Act Administrativ nr. 96582/1/M1, 811212021 emis de M NICIPIUL ARAD ; Act Administrativ nr. 7558,
din 21/12/2021 emis de TREZ

c2

113133 /26/09/2022— * —)
Act Administrativ nr, ﬁm‘ae p]}{a nr.7558, din 21/12/2021 emis de MUNICIPIUL ARAD;

C3

120838 / 12!10!2
Act Administrativ ﬁr-.717894 din 10/10/2022 emis de MUNICIPIUL ARAD
otears AP a—t 05- /C6
ca S
Rﬁ 'n‘p =g - t ae d { d — t i terit . ’C.B
I s
c6 se ra @za din oficiu, notarea cererii de reexaminare a incheierii a Al, Al.6
linch@leriinr. 113133/05.10.2022 de sub C.4
12 ﬁﬁ-] 23/08/2023
Hotarare ecatoreasca nr. sentinta civila nr. 1836 dosar 17571/55/2022, din 28/04/2023 emis de
JUDECATORIA ARAD;
se noteaza admiterea plangerii formulata de petenta UAT Al, Al.6

MUNICIPIUL ARAD, in contradictoriu cu intimata POLARIS M. HOLDING
SRL, in sensul anularii incheierii de reexaminare nr.113133/2022 si
dos. nr.120838/2022 si pe cale de consecinta dispune radierea
dreptului de ipoteca legala inscris in favoarea intimatei POLARIS M,
HOLDING SRL _de sub Bl

c7

C8 [se radiaza dreptul de ipoteca de sub C1 si notarile de sub C2,C3,C5 AL ALE
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Raport evaluare - cladiri stafie sortare deseuri Arad

Carte Funciara Nr. 339017 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren N
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte~_ .,
339017 10.000 imobil inscris in CF sporadic 325835; B 4
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. f\_ “:"

DETALII LINIARE IMOBIL

-
@ 339472

33943
—
’ " " “‘ ‘
Date referitoare 13 terer.”
N | Categorie |intra, 'T)'rl ” A
. crt | folosinta v“.m:—?_ﬂ / Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Tpal 10:000 184 cC -
constructii N 1706/3/2/2
Date referitodre la ‘constructii
nY Destinatie Situatie - i
Crt y Nétfr) constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
Al.l '—;399;:1&1 constructii anexa 895 Fa:a Nr. niveluri:1; S. construita la sol:895 mp;
— i acte
— " Fara i:1: i ;
. & constructii anexa Nr. niveluri:1; S. construita la sol:529 mp;
a1.d 339017-C2 529 s
Al.3 339017-C3 constructii anexa 59 Fa:a Nr. niveluri:1; S. construita la sol-59 mp;
acte
Al.4 339017-C4 constructii anexa 21 Fa;a Nr. niveluri:1; S. construita la sol:21 mp;
acte
AlS 339017-C5 constructii anexa 6 Fara INr. niveluri:1; S. construita la sol:6 mp;
acte
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Raport evaluare - cladiri stafie sortare deseuri Arad

Carte Funciara Nr. 339017 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

x Destinatie Situatie = .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridicé Observatii / Referinte
constructii Nr. niveluri:2; construita la sol:130 mp; S.
3 industriale si construita  d: ta:260 mp; C6-CORP
ALE | 339017-C6 edilitare 130 Cuecte gootnmmmmv ANUL  CONSTRUIRIL:
i Fara
constructii anexa Nr. niveluri:1 ita la sol:15 mp;
A17 | 339017-C7 15 acha ] é b"}ﬁ
AlB 339017-C8 constructii anexa 11 22:: ]Nr. nlvar@,\‘.\{mﬁ/strulta la sol:11 mp;
a1e | 339017-Cco constructii anexa 34 i a:a |nr. Wﬂﬂﬂmltl la sol:34 mp;
acte
a1.10] 339017-c10 | constructii anexa 85 Fair:a w construita la sol:85 mp;
acte
a1.11| 339017-c11 | constructii anexa 94 ;ic“t: ‘Ml S. construita la sol:94 mp;
a1.12| 339017-Cc12 constructii anexa 100 ;2;; r. nideluri:1; S. construita la sol:100 mp;
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolecfle W
Lungime
Punct Punct
Trcagit X/Y stargit| X! ug:\mt,: (f )
T| 217.350.455 51317831535 1855
531,435,581 531.435,561 )
2| 217931835 3| 217812953 118.982 .~
531.435,561 531.435,738 " Lf
3| 217.812,953 4| 217.797,558 (57306
531.435,738 531.435,534 15}? ~ \}f
4| 217.797,556 5| 217.798.18)-. 35.116|V I
531.435,534 531.400,424f~ " e
5| 217.798.18 6| 217.820, O N 4
531.400,424 531.322, N ¥,
W .
6| 217.820,068 7| 217835377/ 15.309 4
531.322,997 531 ™)
&’é; \) Y —
7| 217.835.377 8| 217.862.692 _J37_131 ) » —
531.322,944 531.348,09% 3 f Ay >
8| 217.862,692 9| 21 6.53 ~ Y
531.348,095 s 5 (\ )
9| 217.867,448 10| 219,668,056 2.149 S
531.352,569 A 853/995
10| 217.869,056 2171872,034 4.173
531.353.995| /. " 56,918
PN 5\
11| 217.872,034] 883,739 16.338
531.356,918 '\,'[\ 31.368,316
12| 217.883,73 ( ‘\3} 217.895,518 16.556
531.268,3 - V] 53137995
13| 217.895518| . 14| 217933519 53.474
531.379& N 531.417,572
14 217.9% ¥ 1] 217.950.485 24.742
53141752217 531.435,581

# Lungimile
*+4 Distanta di

or sunt determinate fn planul de prolectie Sterec 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru.

cte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

A
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Raport evaluare - cladiri stafie sortare deseuri Arad

ALENTOR NATIIN AL A

pine

TEREN Intravilan

I 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad #
. Y
" CARTE FUNCIARA NR. 339019 e Ny

COPIE )
Carte Funciard Nr. 339019 Arad ;

A. Partea |. Descrierea imgbilulu}”

P
(\. )
Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad NN
g:t' i :;::::;’c Nrl Suprafata* (mp) ‘/.‘_Qbywnﬂl | Referinte
Al 339019 10.000 imobil inscris in CF spéradic-302807;
K )'f
Constructii \ e
Nr cadastral ~~
. Crt Nr. topografic Adresa x g Observatii / Referinte

Al 4 339019-C4

NN r. nivelun:2; S. construita la sol:467 mp; S. construita
b g e e /|desfasurata:543 mp; C4-ATELIER MECANIC P+1Ep, ANUL
£~ ., |CONSTRUIRII:2008.

B. Rartea I. Proprietari §i acte

Inscrieri privitoare la dreptul de pr?'lquh:fl alte drepturi ?.;e‘ *4 Referinte
2 -
83158 /21/10/2013 W4 ¥ W
Registrul Cadastral al ImobllelorOCPl ﬁﬁAD" f S
Se infiinteaza cartea funciara a imlobilului 33901§'ta urmare a Al
B1 |inscrierii sistematice. Imobjlul “se,'gaseste in registrul cadastrului
general sub numarul 3550; /% / y
Act Notarial nr. 86112006 dln 0 01[19"50; (el -
dep FARAR /B7
B2 a1

|Act Administrativ nr! O Adin omﬁ/wso (DOSAR CADASTRU);

B3 SE NOTEAZA M H’JCAREA LIMITELOR DE PROPRIETATE FARA A SE Al
MODIFICA SUPRAFATA/IMOBILULUI
. OBSERVATIF. incheigre 43086/2007,

64860 / 15/06/2018__

Act Administrativ-.nr
de PRIMARIA
ARAD;

D; Act Administrativ nr. CERTIFICAT FISCAL.NR.140200, din 11/06/2018 emis de PRIMARIA

RTIFICAT DE ATESTARE A EDIFICARII CONSTRUCTIEILNR.27712, din 17/04/2018 emis

B4 seﬁotenz‘ ;j\structla C4 ATELIER MECANIC P+ lEp

Al

B5 E-i i'! 14 ! ire;
J S~ )~ ! v - . H

85119 / 12/08/2019

Certificat Grefa nr. DOS. NR. 1907/108/2018, din 08/08/2019 emis de TRIBUNALUL ARAD; Actiune In Instanta

nr. 1907/108/2018, din 10/09/2018 emis de TRIBUNALUL ARAD;

a S 190 08 8 ¢ ko 09 g /B8
B6 FIH'I”“IINHHI % '.“. I“' 'I'°te|°.“ P'B.“’"I I."S't' ;'_ t;;ldlepllslu;"'-cl'ps'ul Elﬂ! "I Ed SFFJIII.
prettprestatre-tabaltare
173595 /25/11/2021

Act Notarial nr. 1557, din 24/11/2021 emis de Pacurariu Radiana Aneta; Hotarare Judecatoreasca nr. 225/A,
din 21/04/2021 emis de Curtea de Apel Timisoara - Sectia a Il a Civila; Hotarare Judecatoreasca nr. 902, din
07/11/2019 emis de Tribunalul Arad - Sectia a Il a Civila; Hotarare Judecatoreasca nr. -, din 11/05/2021 emis
de Curtea de Apel Timisoara - Sectia a Il a Civila;

B7

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1, cota initiala 1/1

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 5

diresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1

-75-






Raport evaluare - clddiri statie sortare deseuri Arad

Carte Funciard Nr. 339019 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925
B8 |Se radiaza notarea procesului de sub B6

T
{ O ;\1, Al4

134474 / 09/11/2022 NN
Hotarare Judecatoreasca nr. 902/2019-dos. nr.1907/108/2018, din 07/11/20 i§'de TRIBUNALUL ARAD;
Hotarare Judecatoreasca nr. 225/A, din 21/04/2021 emis de CURTEI} TIMISOARA; Hotarare
udecatoreasca _nr. 1907, din_11/05/2021 emis de CURTEA DE APELy SQARA;
B9 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit pnn Hot(fh';e e Al4d
Judecatoreasca, cota actuala 1/1, cota initiala %)
1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925 ‘),7
51174 /27/03/2023 v
Hotarare Judecatoreasca nr. 902, din 07/11/2019 emis de TRIBUN D; Hotarare Judecatoreasca nr.
FN, din 11/05/2021 emis de CURTEA DE APEL TIMISOARA; Hotarar@e oreasca nr. 225/a, din 21/04/2021
emis de CURTEA DE APEL TIMISOARA; i
se noteaza respingerea cererii inaintata de Primaria MunigipiuluiArad, Al4
B10 avand ca obiect "intabularea domeniului public, in Sentintei
Civile nr. 902/07.11.2019, decizia nr. 225/A/21. Q¢~.2 WhEIBI'E
Camera de Consiliu/11.05.2021"
C. Partea Ill. SAI@D‘
Tnscrier! privind dezmembrimintele dreptulul de proprietaté; drepturi reale Referinte
de garantie §i sarcini .
73151 / 03/08/2016 ~
ct Administrativ nr. , din q_ili F (act administrativ nr. DOSAR 15244 NR 13590/02-
08-2016 emis de ANAF;); N
cl At | &4
ree&GFARE—Sl—E*EGB*A-R'E
o 1 ) o ‘{
96883 / 18/10/2016 R
Act Administrativ nr. 21682, din 1 lQ{ emis de ANAI P TIMISOARA-AJFP ARAD-SERVICIUL
COLECTARE S| EXECUTARE SILITA 1ZICE; Act A tw nr. ARG_DE] 21334, din 10/10/2016
emis de ANAF-DGRFP TIMISOARA-, T P R ‘._l ERVICIUL CDL RE S| EXECUTARE SILITA PERSOANE FIZICE;
c2 : 43 b i 46 AL /€3
-‘.--'TJ R E P TIMISOLA ‘I—‘HY'IT""' _]’1-d'".ll_"l_-'Y-i:""’I’,---‘IImTL_JWe1-‘-_-TI_'I THV
117571/ 29[11!2017 A\ & j—,.
Act Administrativ nr. 4582, ﬂin\l?ilﬂOl? emis de DIRECTIA GENERALA DE ADMINISTRARE A MARILOR
CONTRIBUABILI BUCURE \J B
€3 |se radiaza ipoter‘lega\la m%ub c-2 ] Al
13896 / 14/02/2019) . ‘\\‘
Act Administrativ nr. 11/02/2019 emis de ANAF-AJFP ARAD-SERVICIUL COLECTARE SI EXECUTARE

SILITA PERSOANE Jg ﬂs ct Administrativ nr. 2976, din 11/02/2019 emis de ANAF-AJFP ARAD-SERVICIUL
COLECTARE Sl EXE SILITA PERSOANE JURIDICE;

ca lse radiaza Ipé?éca_pe sub C-1 | AL, Al.4
173595 / 25/112021"
Act Notarial pr. 1557 din 24/11/2021 emis de Pacurariu Radiana Aneta;
cs Intabul dfept de IPOTECA LEGALA, Valoare:1052400 LElconf.art. Al
2 .pet,1-din Codul Civil, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1
1) POLARIS M. HOLDING SRL, CIF:12079629
18 ' /22/12/2021
Act Ad istrativ_nr. 7558, din 21/12/2021 emis de TREZORERIA ARAD; Act Administrativ nr. 96582/1/m1,
din 28/12/ 1 emis de MUNICIPIUL ARAD ;
C6 |se noteaza respingerea cererii avand ca obiect “radiere ipoteca” AL A4
113136 / 26/09/2022
Act Administrativ nr. 7558, din 21/12/2021 emis de MUNICIPIUL ARAD;
c7 |5¢ noteaza respingerea cererii inaintata de Municipiul Arad prin Trasca Al,Al4
luliana avand ca obiect radiere ipoteca
120856 / 12/10/2022
Act Administrativ nr. 77894, din 10/10!2022 em ls de MUNICIPIUL ARAD, reprezentat prin Primar;
c8 ; /€10
; AL
" . ¥ N . = IC-13
c9 ey piiTaTe ] : Al
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Raport evaluare - cladiri stafie sortare deseuri Arad

Carte Funciard Nr. 339019 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale

servitute,

de garantie gi sarcini Referinte
CY |Rrmar—cu-mentinereasetutieHinitate A:\ e
c1o/%¢ radiaza din oficiu, notarea cererii de reexaminare a incheierii nr. \fl Al.4
113136/26.09.2022 de sub B.8 NV
55390 / 03/04/2023 SN N
Act Notarial nr. 700, din 28/03/2023 emis de DEDULEA ALEXANDRU; W e
Se noteaza Declaratia autentificata sub nr.700/28.03.2023, prlyln ~Y Al,Al.4
permiterea ocuparii si traversarea suprafetei de 21,41 mp din tek {n I S
c11 fara pretentii financiare si obligatia de a respecta drepturile de u 3&} -

conform Legn 123/2012 -
instalatiei, precum si respectarea celorlalte obligatii
declaratiei, in favoarea EDISTRIBUTIE BANAT SA.

pe toata durata exis

din cuﬁ s

Y
rln!-ul ‘f

f

92838 / 19/06/2023

Hotarare judecatoreasca

nr.

JUDECATORIA ARAD; Act Administrativ _nr. 17478/55/2022, dif,

se noteaza respingerea plangerii impotriva incheierii de

te funciara

sentinta civila osar emis
i im 1 2023 emls derDECATORIA ARAD
A

1,Al.4

Cl2

nr. 120856 din 12.10.2022 formulata de UAT Mumcipiui

‘&1

C13

se radiaza notarea cererii de reexaminare de sub C- 9 I

Y Al,6 Al.4

oy
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Raport evaluare - clidiri stafie sortare degeuri Arad

Carte Funciara Nr. 339019 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren o
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referﬁt&ﬁ\\L‘
339019 10.000 imobil inscris in CF sporadic 302807; LN Y
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. f. k. .\l"

DETALII LINIARE IMOBIL

Tbod 32
339002 [ O e

339010

18

. . 0z

339019
Cc4
(o
(&) Cé
;'3 14 15 16 17
A
Date referitoare |a teren- /
. grrt (::lt;gizglae :.:lt::g ap;;)‘* Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti  Tpal 10000 184 cc .
constructii| & ] _ 1706/3/2/1
£ o/
Date referitoare la constructii
g Destinatie Situatie N )
Crt p N(n?r J constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
T _constructii Fara |Nr niveluri:1; S. construita la sol:527 mp;
All | 339019-C1 industriale si 527 acte
g— edilitare
" - constructii anexa Fara |n. niveluri:l; S. construita la sol:86 mp;
Al.2 33?19 C2 86 acte p
Al1.3 339019-C3 constructii anexa 15 z:lt: Nr. niveluri:1; S. construita la sol:15 mp;
constructn —|Nr. niveluri.2; 5. construita la sol.467 mp; S.
Al.4 339019-C4 industriale si 467 Cu acte |construita desfasurata:543 mp; C4-ATELIER
edilitare MECANIC P+1Ep, ANUL CONSTRUIRII:2008.
A1S 339019-C5 constructii anexa 112 Fa:a Nr. niveluri:1; S. construita la sol:112 mp;
acte
Al6 339019-C6 constructii anexa 113 Fa;a Nr. niveluri:1; S. construita la sol:113 mp;
acte
Document care confine date cu caracter personal. protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 5
xtrase pentru informare ne la adresa epay.ancpl.ro slar vershunea 1 |

ST






Raport evaluare - cladiri stafie sortare deseuri Arad

Carte Funciara Nr. 339019 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punctl vy Punct] | Lendme
inceput sfargit 5'“‘__ o
1| 217.797.558 2| 217.780,223 17.337
531.435,534 531.435,304
2| 217.780,223 3| 217.774,006 6.233
531.435,304 531.434,86
3| 217.774,006 4| 217.769,955 4.059
531.434,86 531.435,117
4| 217.769,955 5| 217.767.88 2.136
531.435,117 531.435,622
5| 217.767,88 6| 217.765,836 2.05
531.435,622 531.435,781
I 6| 217.765,836 7] 217.761.638 4.198
531.435,781 531.435,762 ’l
7| 217.761,638 8| 217.759.547 55.254 ’ /
531.435,762 531.380,548 | /.
8| 217.759,547 9| 217.696,052 63.521 e
531.380,548 531.382,38 ¢
9| 217.696,052 10| 217.698.458 8.614 i )
531.382,38 531.374,109 -
10| 217.698.458 11| 217.674,308 24.981)
531.374,109 531.367,721 R N ;
11| 217.674,308 12| 217.671.242| 273{‘5 By
531.367,721 531.340,106 \ " )
12| 217.671.242 13| 217.665,474 16.7150Y7
531.340,106 531.323,485 b
13| 217.669,474 14| 217.715.231 457,
531.323,485 531.221,761) » E'B
: Y i
14] 217715231 15| 217.756,995 417789 /
531.321,761 531.323,197 p a |
15| 217.756,995 16| 2177760,902 3.907 '
531.323,192 531.323,2Q3 £
| 16| 217.760.902 17 217{2%06@1 ¥ 759166
531.323,203 531, _27‘.9‘1’ '
17| 217.820.068 18 7.79818]  80.461 ' )
531.322,997 31-._402,424
18| 217.79818 11| 217,797,558 35.116
531.400,424 F A\ 533’.'»4 5.534
*# Lungimlle segmentelor sunt determinate in pianul de prolectie Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.
4 3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 5 din 5
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- AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE -

BT b
. ’ o1
ROMANIA l“ ",
JUDETUL  ARAD 3 A
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD > oo b
Primer ~ -
e A114B897 4. "3
) .
2
& Y7
R T s el . TPy = T, AVt =
AUTORIZATIE DE CONSTRULIRE _ -3:;3% 3
- ]  eh > b -
Mr.__ 1528 din_*t4 - - by
Ur cereril adresate de : S.C.PCLARIS M HOLDING S.R...
CRik! 3.C. DUNARESD LEASING 3.4,
domiciliul . n‘\uhicgpu.! - -
' adiyi M judetul CONSTANTA _ orasul CONSTANTA B
— comuna
A
St .o sectorul i e
% SPIRL HARET
) et. _ ap. ) telefon/fax o e-mall

inregistrata Iz nr, A1745987 din  20.10.2008
in conformitzate cu prevederile Legil nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructil,
‘epublicata, se

AFTORIEZEAZA

EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE pentru
CONSTRUIRE :
-HALA BORTARE DESEUR!- P+1ETAJ PARTIAL: Sc.=828 41 MP; 8d.=1057,77 far;
- CORP ADMINISTRATIV.P+1E- Sc.=132,08 MP; eCS,=261,30 MP;
-ATELIER MECANIC P+1 ETAJ PARTIAL; Sc.=458, 10 MP; Scd.=537,31 MP.,

. sciarez documentatiel autorizare vizata spre neschimbare.

prevederilor Legii nr. 10/1895 si a normativelor NTSM si NPSI

= X respecia prevedenle Legii nr, 2151097 privind Casa Sociala a Constructorilor
Resneciarea notel subliniate

‘e imobllul - teren si/sau constructii - situat in judetu! ARAD
municipiul

orasui

bl. sC. et. ap. .

Cartea funclara 70847 NEDEFi(TIVA ARAD

Fisa bunulul imobil  184.Ce1708/3/2; nr. cad.6771 ) i {

S—

saunr.cadastral 0000000000 — —— = _____ o ~ONN!
Lucrari in valoare de i238ge27z ROW | cu ORIEN
in baza prolectulul peniru autorizares lucrariler de construire (FAC) nr, 1402006 ==

2latorat de E.E_.GAM_P_“_'S,S?“ - — - IC I ARAD

Municipiul/orasul/comuna ARAD ____cod postal 346136~

L BD, REVOLUTIE - nr, @2 & &p ~

‘espectiv de ARH. GABRIELA BARBUTA =

1 prevederile Legil nr. 184/200¢ priving o

s de arhitezt, republicata ?\.{
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U PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI

A DOCUMENTATIA TEHNICA PAC - VIZATA SPRE NESCHIMBARE - IMPREUNA CU AVIZELE SI
ACORDURILE OBTINUTE, FAC PARTE INTEGRANTA DIN PREZENTA AUTORIZATIE.

iF Fizregpaciaien Inlocmal & Jocurnen ale - viZala spre neschmbare (IncTusiv @ av 2eior 8| acorduricr O0GNULe) - consbica |
| infrachune sayu cort-avantie. qupe caz. In temeiul prevedenior an 24 alin 1) respeclwv-an 26 abn (11 din Legee nr
| - 5011651 grivind Autorizarea executan lucranior de construdit republicala
| O7e 5% Tucial sunt Iniarzies. ModMcarea PAGIBAD UNerar Srmiar autonzale! consTiue ¢ Tnealears & ool stliar Drevazis |
I3 art. 20 din Legsa nr 182001 privind crganzarsa si exercitarea profesicl 43 arhitec!, repudicats si poste aliage
' raspunderea disciplinara a arhitectulul J

8. TERMENUL DE VALABILITATE AL AUTORIZATIEI esta de 12 |uni de la data emitarii. interval de timp Tn care trebuie
Incapute lucrarie de execulie aulonzete S e

G, DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR estedg 24 lunl calculata de 12 data Inceperi efective a lucrarilor
anuntata In preslabil). situatie in care psricada da valebiifas a sutnrizatiel 8o =xtinde pa Intraage durata da suecitia g heranlor
ulorizate

D. TITULARUL AUTORIZATIE! ESTE OBLIGAT:

1. Sa anunte data Inceperii lucrarilor autorizate, prin trimierea Instiintarii conform formularului enexal autorizatiel (formularul model
~17) la auloritatea administratiel publice locale emitente @ autorizatiel

. Sa anunta datd “Inceperii lucrarilor aulorizate, prin trimiterea Instiintarh conform formuiaryiui anexat autorizatiel (formulary! mode!
F 18) ta Inspectoratul In Constructil 8l Judetului Arad. Impreuna cu dovada achitari cotel legale de 0,1% din valoarea autorizata a
‘ucranior de constructii si instalati sferents acestors.

3 Sa snunte data finalizarii ucrarilor autorizate, prin rimiterea Instintarii conform formutarulul anexar autorizatiel (formularul mogsl
F 19) la Inspectoratu! In Constructii al Judetului Arad, odata cu convocerea comisiel de receptie.
<. 5a pastreze pa santier - [n perfecta slare - aulorizetia de construire $i documéntatia vizata spre neschimbare, pe care le va
orazente la cereren organeior de control, potrivit legit, pe toata durata executarii luciarilor,

%, In cazu! In care. pe percursul excutarii lucrarilor, se descopera vestigii arheologice (fragmente de ziduri.ancadraments de golurl
fundatii, platre cloplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, caramic, etc ), ta sisteze éxecutarea lucrarilor, sa a masuri de -
paza sl de protetie si sa anunte imediet emitentul autorizatie! precum si Directia judateana pantru cultura, culte si patrimoniu cultural
national. -

8. Sa respacte conditile impuse de ulilizarea si protejarea domeniului public, precum si de protectie amediului, potrivit normelor
Jenergle 8l locale o

" Reslurile de materiale de consiruclia din sanbier se vor trensporta si depozite pe chelluiale Propdd 18 Rampe Ecologica (langs CET)
la:. 0788522792 Pamantul rezuital din sapaturi s& va depozita 1a locurile stzbilite da P ri A - Biroul Protectie Civila Aparare |1f urma solicitarror

Lnformati lg tol 252264) Pernanmul segetel se poate depozita pe sii lon Creanga ni 7 fin apropsare 38 manastiraa SI Simion Staipnicul
din cartierul Gad 12l 250618 274037

8 Sa desfinlere constructile provizorii de santier in termen de 18 e de '3 taminares efectiva a lucrariior

¥ lainceparea executiei lucrarilor, sa monteze la loc vizibil "Penoul de identificare a Investitis" (vezi Anexa Nr € fa Normels metlodologice)
10. La finglizarea exaculiel lucrarlior, $a monteze “Placuta de identificare a investitiel”

11 in situatia nefinalizaril lucrarilor In termenul prevazul de aulorizatie, sa solicite pretungires velabilitatil acesieia, cu cal putin 15 Zile
inaintea termenului de expirare g valabilitatii autorizatiel de construire/desfintare(incusiv durala de execube a lucrarilor)

il DrOO0AI2(8 paT Culars se declara in vederes impunarii @ Coginee SRargire teritodisly sed la unitatile suboddonate

Slata & ru e tArzio de 15 e de fa Cata esprata LT anali d8 valaniltae 3 2utoniratial de construiieides’intare
nciusis Jurala d4 exacuta a luzradicr,

‘4 S ealiche in "Auicizens 3 CUB'E 18 INCANTIY’ OUDd BISCIVErEd "2CEI1 3 @ 12y nEl8a LT ir 8. RN e g punars 2 in fuacticns

8 cladielar pantiy cars 3-8 obbnut avizvl d2 secuntale 12 incandiv

~
_ PRIMAR, _ SrHRETAR,
lng GHEORGHE FALCA ' CONS. JUtmre +- - v
ARHITECT SEF,
/ ing. MIRELA SZAS7

N

Taxa de autorizare in valoare de RON___ 12366,02 a fost achitatata conform chitantei seria i O.p.

i 2033 din PRINIGOE = tont achitelets iF e de urgenia oz KON con'enn chitentef oer s
T A din o T
VO Erezentd eutoratiers fost banemisa solicitantulul direct/prin p.;éta Iz data de insoiite ds ;’
EZ=N I PR ‘i ey AT =3 LT Jo— S
: ¥ obtinute, vizats gfre neschimbare

o e Tl exerhpier(e) din documentatia tehnica, '-i‘f‘pfﬁ;'f'a cu svizele &l ecordu
i CU ORIGINALUL
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Y73

PRIMAR,

feh

de in clate da
Il

bk,

3 f =] E
pana la ia data ae

i5 2802 posibia. solleitsniul urménd #2 cbiina In conditils
SECRETAR,
ARITECT SEF

onform chitantel rir I ehin

diract/orin postz
CONFORM
elic_ . N

Cl ORGINALUL |

16
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Raport evaluare - cladiri stafie sortare degeuri Arad

- PROCESE VERBALE DE RECEPTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR -

INVESTITOR ANEXA Nr. 1

SC POLARIS - HOLAG v R Z la regulament
COMNIANTZ | JTR . SPIR()-HARET NE 24

PROCES VERBAL DE RECEPTIE LA TERMINAREA
LUCRARILOR |

Nr /403 din 23 05. 2007

- privind lucrarea 5‘7‘47‘/5 AE SOLTARE AAE‘IFME]IAOP AR
peor o) r//k?a/ﬂ’ U /e/f? ChiecTE  INAPENUEE INMCHNIA ;

CLUND POROTA J /2, CANTAL Gal e DREIDN BOHINRIEAZIC 1 VEYnIE
Rﬁ?/vfwe BEroMare P7, exmem— Héffﬂé’f‘/] IEE0L7THOF DHEUE)),
CrA AF&’MZ‘ PO PR T B AT OTHEE BAETEA 1A &zf(
JUITFOA CONTEVEERE SR 85 4oed e ALBPHRD L o QOB The Vi,
LEotARy Mr»a&w AR 21TROE FET | H9lA BLEYCAHOE T VA7 5L AE
%ﬁﬂﬁf&%w s, Jeﬂ‘@amée—‘mﬁ/ EaridpF Il
UL RignFREME  SEFICATDL ﬁé’ﬂﬁ/ AQW/;;%:@ A7
Py PROE APE TERALOS &, LEPERYPL 4hY AE TNCEw/dhr EOmMAT T &t Pouss

R IEE EPL . BT + ’ RIT TAFO, PUINETREE U B8, LETEA AR DE ivoe)
CFAMZ/.M&-’ M!z-'_)ﬁeq c*m»wém BT TEARAE DErk

-executarea M cadrul contractului nr. .- 29 ~din-0F - AL 00k,

_ fincheiat intre _S C. dewz,@eau A LEASING /_v‘ S.C ROLARL - 1Y sikay)

intre S.C. AN\ S CxredCs n&.8)10.07 200 ¢ m.ﬁw UM
pentru lucririle de via

: 1. Lucrirjle au fost executate in baza autorizatiei nr. /9.29
eliberati de DYNVARA 4246 1a 24 /0. 2008 ;
cu valabilitate pini la __ 24. /0. 2004

2. Comisia de reccppe si-a desfigurat actlvxtatea in intervalul

20 06 2007 - 25 05 2007 , fiind formats din ;
1. RAMY wRe —  DE/E AT
2 - BEANUZY” hoing = MEM 5B )

3 FORGACS cyoiav MEMAEPLY . o
// HETH LALs/gv ~ - MeAseo -
G MOLbOusr NICOLAE —  Ne#Pdd o

(nume si prenume)

3. Au mai participat la receppc

1. TUHHSE CL3 # - prokcson”
. G/UP/; OC7R 5 ~ CorFreicHr
4. PETRE  Micoctr S ocoradi 2
(nume si prenume) ~ (calitatea) 1

3.1. Valoarea obiectivulni este de: 2 449 5/ 2, 2T

conform listei anexa nr.1.

4. Constatirile comisiei de receptie:

7y
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incheiat astiizi la__ S&d/v  h o
- ~ . ____exemplare.
Comisia de receptie /- Specialisti

PAULA-MADALINA PETRU Data &..1. SEP 7007

A pals _

f

4.1.Din documentatia scrisi si desenati necesari a fj prezentati
a lipsit sau sunt incom

plete piesele cuprinse in lista anexi nr.l.
EITE_opres
4.2. Cantititile de Jucrari Cuprinse

in lista anexi nr.2 nu au fost
€Xxecutate. CONFOR/, ANEXA 2

4.3. Lucririle cuprinse in lista anexd e 3 i réépecti
prevederile proiectului NG EE CH .

5. Comisia de recep;ig in urma constat{iiﬁl;ar ficute, propune:
— M TE RECETDY

— c/oeie/z_pfe i

6 Comindrer————
6. Comisia de receptie motiveazi

propunerea facuti prin :
RESFECTHOzg AOCOMEN7R Ty roopmrioe
ArLB7E

7. Comisia de receptic recomandi urmatoarele
EXECUTHCED  Lirc QTR HE CuPRINE Th) ANEy
0 T TERfENGL AP0

8. Prezentul proces — verbal, continind
anexe numerotate,cu un total de 2

7_filesi 7
= ﬁle_,_a fost

Pregedinte RA4¢ VIeern Y

Membrii 8 ednu70 Aoim 7 g
FORGACS Gu&egu;
HETH LAAIILHY
HoLsovpr MiGoLtAE"

-

UL | T ABOLATHARTAPETRY
BIROUL NOTARIAL ASOCIAT ETR

.2,8p.2 3
ARAD, Ste. |, VIDU, nr. 2, l5 o
INCHEIERE DE LEGALIZARE COPIE NR. o

JUHAL2  Craas
CIULA  OCTH75
RO ALopys 2

biic, legalizeszd
BUBLIC .. corresraserinesss NOBT DU
NOTAR;ullu;c:fw conformd cu Inu.'riui‘ prezenlal

..f e pr Fﬁ. pagini,
noud. LEEA L e 5! Bt
colafionat de secretarvl..... —

e

$-a perceput onorasiul de ..y
Colationat Secreter, Notar Public, 7 %

chitanta/bon fiscallordin de platd nr.

Al

e ke ‘m vald
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-
{ PR'HA!H MJN'C" .J, ,\.} e
.. c‘wﬂﬂwf s privingg W!:Mh"', ""‘-’ﬁ"fﬂ]fl

iN # Desaings,j )
| u":'d Prenams af&}#kg L_U__ ’
e ;
INVESTITOR T ERERANY. 1
SC. Podd; )KS 17 HOLAING soi SR e s
4 regulament
Cbu_srznm ral ;rk ﬂbﬂ -mh?er MR 24
L"; Hr‘ =S "“‘""
,mf —— ‘ g

',* .

: ;‘)Ns?\,x__rx ROMAIS- | "

= ROCES VERBAL DE RECEPTIE LA TERMINAREA
LUCRAR[LOR .

Nr. 2262 din %09, 2008

privind lucrarea Areusze Mswwb PriE PAenm_

PLATFORMA Qsmmlrf

executarea in cadrul eontractnluinr, ., b din . O4.0F.200% . 7
_incheiat fntre SC Porarss p HOLAING SRi. \ gi i
Intre_S¢ _sni eveocmnsiever SRL | ] o
pentru lucriirile de _coys; 1R/ RE -

1. Lucririle au fost executate in | baza autorizatiei nr. L1528
eliberati de méns My, Arad _la 2., 10. &oof e

cu valabilitate pani la 2%, /o 3008
2. Comisia de recepfie si-a desfﬁsurat actwltaten in intervalul

=

24.08. 2008 —— , fiind format din :
L RAN viodiy - —resedihfe . T S
g WMUJTL! NOINA - Jepiezcnion). )‘"_f_f__d_ —
3 oA membry o o

k Bl/.&:f FLA WS ~ membiv —
& ANl r ZAMFIR - membns —

(nume si prenume)

3. Au mai participat la recepfie : )
| _GlURA OCTAVIAN ~Iepresentan) exariont _

© 2 JUHASE CSAgy - 2Dkt . S
S PERE Nloije - JAFOGM R
(nume si prenume) (calitatea)

- 3.1. Valoarea oblectivuluieste de:  /.527. 925 v/ 1o
conform listei ahexd nr.1, e

4. Constatirile comisiei de receptie:

3/
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- CERTIFICAT DE ATESTARE A EDIFICARII CONSTRUCTIEI -

q I Net
PRIMVIARLL MUN IU'LUT ARAD w
* 10130 foed - Bosinin e B4 Pevobgisi r*'k!v-!‘l Z. 15 0o fa =20, 55,5358

.:r.‘dnk:'-_;-:i,:ﬁ 3 o v primAatiie. J > ep e e arfiredy 0 T btendton ad
~rpaanaT i artfintinlie
e TV sy e A e . S et e T PO AT T =,

ARWITECT SEY
SERVICIVL DATE URBANE $1 SPATIALE. EVIDEXTA CONSTRLCYI!

Nr.27712/A2/17.04.2018

CERTIFICAT
de atestare a edificari/extinderii construciiei

Urmare a cererii inregistrate cu numarul de mai sus, ds catre Barburd Sinssie
pt.8.C.POLARIS M HOLDING SR.L., confirmam ci pe terenul situat in Arad, ZONA
C.E.T., inscris Tn cartea funciar nr.339017-Arad cad.339017 si cartea funciara nr.339019-
Arad, cad.339018, existd constructii proprietatea S.C.POLARIS M HOLDING SR.L.,
edificate in anul 2007 §i 2008, 7

Edificarea construclilor s-a efectuat conform autorizatiei de construire
nr.1529/24.10. 2006, existd incheiat proces-verbal de recepiie la terminarea lucrarilor
nr.1403/23.05.2007 si nr.2262/24.09.2008.

Constructiile au urmétoarea descriere; |

- destinatia corp administrativ
- regimul de lnalume ] P+1E
- suprafaja construita la sol____ 132,08 mp
- suprafala desfagurata 251,80 mp
- destinatia ____hala sortare deseun
- regimul de in&kime P+1Ep
- suprafata construitd la sol___ 938,41 mp
- suprafata desfasurata 105777 mp
- destinatia_ atelier mecanic
- regimul de in&l;ume __P+1Ep
- suprafata construitd la sol___ 458,10 mp
suprafala desfagurata 537,31 mp

Prezentul certlﬁcat s-a eliberat pentru inscrierea constructiei in cartea funciarg, in
condifile art. 37 alin.(1) din Legea cadastrulul gi publicita{ii imobiliare nr. 7/1993, republicata.

$EF SERVICIU, _CONSILIER,
ing. Doina Gafasel Ing!Claudia Handrea
aniay Ap pimid Ay T
PIANAZD N ea s
Angxs 152 ia ragulernen H

lcUC" N DL

o
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- MEMORIU DE ARHITECTURA SI STRUCTURA -

CTANT GE:"{E.‘?‘-"J; o ) - e =)

% :
| ‘-.-‘
{
‘ .
A
. SUBPROIECTANT

i TR PRI ST L R T AT R Y ORI W N D0 B iy Cut s ARG DR e B T B T S P

ii Proiect nr.: i'_f_“_._?_i_igé. e & B .]i

|

Crenumire proiect:

Continut volum:

Amplasament:

C.u.l

et S L SRS T Srp— =

SN S e e AR CATAT SRR LT ST N L e S, St s TR O IR Rl TN T Lo VL B Y R -.,-.,_njyj‘n

B R i

CormsuL

[ - 2TAJIE DE SORTARE A DESEURILOR
Docurmerntafle Autcrizatie de Constrtire

ARAD, FN, CF. nr. 70392, NEDEFINITIVA

TR T T T I A e e T MO . O B I

N < g
'R 7T $.r !

s.c. DUNAREA LEASING 5.2 &

R 120 79 629

Ermrarwgne -Jem:.-{-z;-ymxmmamr&ﬂmmcﬁ‘iié&m&m‘ 5

Adresa: CONSTANTA, str. Spiru Haret, nr. 24 ’
- == - e T = =R E EFT AR i i T
Pl CON03 % L BRAw Consult SR o " " -

LS e |
[ CONFYRM \
CONY UL

o

\

tcu O -'H_N

-t
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2 iibe - de Frimdria Municipivlul Arad (anexa nr. 1 la memoriul general).
S POLARIS M. HOLDING 5.1 Arad este amplasat in jud. ARAD, f.n intravilan,
teren cu constructii existente, respeciiv hald metqli‘c{kéabini poartd si spafiu..

'

| | 0 suprafatd de 20.000,00 mp. C%
; ; : 1! - are un contur cumwa neregulat
E 3 = front stradal 162"
B 3 = frontul stradal este orientat spre S_E
E 3 = este amplasat in intravilanul municipiului Arad
] ~ = geie accecibil de pe latura sud-esticd, de pe drumul deja exjste"
_-,"'- L = are o suprafatd este relativ pland S = 20.000 mp. L
.. 5 1 ontine urmatoarels constructii:
-l hald existenta (care se va refolosi ca mag
z i care se va amenaja conform standardel
A Sc sol TR
- rezervor de apa de incendiu care se va refulos1 :
St Sc sol 99,12 mp.
,:" cabind poartd care se va amenaja conform <'andardelor
A et CSERSGmale . B v M et
‘. ' memi— T T Sc sol i e
AN et s e N ,- g e Py S
, P.O.T. existent _= S-construitd la sol JS5teren X 100~ T - o T e R T i
g ' = 65754 /20.000 X 100 = 0,03 x 100°=%28% -~ rimewr i
. SN s e ——
&8 C.UT.existent =5 construitd desfasuratd /S teren
g = 657,54 / 26.000 = 0,33
s deci avem :
‘WP.OT. (existent) = 3,28% - B I
@ CUT. (existent) = 0,03 , | 8
unde: %
2 POT — nrocantul de ncupare al terenului
8 2 C.U.I. = coericientul de utilizaie al terenului
4 :;-r’ : T
“Amplasamentul 435S _
: . -,: . dispune de posibilitatea de racordare la retelele edilitare de apa rece, energje"fﬁ-z_
W ks electrica = i
- Mo uru.;hﬁ" £ ;-sr' _
. pamma pius s 'I PR.MR.I= 2000

U f,Ll_:.JNAuL
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”
v 5 ’
GITHEN A E
Categoriile de fucrari necesare investijici vor ti
a, Amenajarea constructiilor existente respectiv hala existent3 se va folosi ca
magazie materiale precum si rezervorul de apa de Incendiu se va folosi tot ca 5
rezervor de apa de incendiu. Aceste oblective se vor expertiza si se vor reabilita
astfel incdt sa corespunda cerintelor si standardelor actuale de functionare.
b) constructii noi:
statie de sortare a deseurilor,
s\ atelier mecanic
@‘) sediu administrativ _FP+1 _
o cabiné poartd _P_
« cantar
e groapa dezinsectie sanitar veterinara
« platforma baloti P.E.7T.
- ». platforma depozitare aparatura electrocasnic3
T deznisipator
+ separator grasimi e B
+ rezervor vidanjabil
+-statie de-pompare ape pluviale
+ platformi containere- —. -
+. platformd parcare autoturisme
« platforma garaje masini
» cai de circulatie
¢ acces Incinta
o Tmprejmuiri
*. spatii verzi
¢} racorduri la rejelele tehnico - edilitare si retele de incinta;
dj sistematizarea verticald a terenului,
e} platforma carosablila cu locurile de parcare si racordul la drumul public existent;
f]ﬁ-':t‘-rotuare de incinta;
g} amenajarea spatiilor verzi
1.STATIE DE SORTARE A DESEURILOR: R
= regim de indl{ime P + etaj partial =10,45m .,
<v are laturile aproximativde 82 m x 14,54 m
= 0 suprafagé_ construitad la sol = Sc sol 938,41 mp.
B —— e E_
Pr N A5 EC E.Pn:.if'.r_‘nsu’l SR1
gt sologarmma pluss L L PRNK. LS. Zune
r CONFCRM ||
| CU ORIGINALL]

i i -

Y
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Vo T i

= 5S¢ etaj 113,50 rmp.

= 5¢ sol copertine 492,24 mp
(307,53 mp. + 185,11 mp.)

- S constriitg g i 1.057,77 mp.
YRS T é;:_.,‘,lbr-
Y PARTERULST
i —.l8la sortare rez‘i%}uri solide urbane 578,40 mp.
7 “ atelier rr:e:_‘ani‘c"gx;:%% 75,66 mp.
= Y inagazle o 38,16 mp.
hala (toigare 114,69 mp.
- gang 101,25 mp.
S uthd parter ST 209,19 mp.
ETAWL: . - o
- hol .. 19,98 mp.
- vestiar femei ~ *¥¥ 15,75 mp.
- grup sanitar fegwé_i:_- 5,38 mp.
- grup sanitar barbati 8,58 mp.
- vestiar birbati ' ) . 15,75 mp.
- sala de mese. .. 38,08 mp.
.y qti_fé etaj T : 103,52 mp.
S utild hald 1.012,71 mp
S copertine == 492,64 mp
R CORPUI ADRINISTR AT
= regim de iniltime P +1 7,02 m
= are laturile aproximativ de 12,53 m x 10,54 m
= 0 suprafata construiti la sol = Sc¢ sol 132,08 mp.
= 0 suprafata constrult3 etaj = Sc etaj 119 72 vy
ety Sujrifesd constozie GRIAZUIEd = SHed 251,80 mp.
Imobiful propus va cuprinde urmatoarele functiuni:
PARTFRUL.
- hol 7,64 mp.
- hol grup sanitar 2,75 mp.
= arup sanitar femei = echipat cu vas closet, lavoar 4,04 mp.
~ giup sanitar barbagi - echipat cu vas closet, lavoar, pisoar 5,59 mp.
= FE £

| COMEORM
lcu f’m;.{mqgjd

&
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g
[a¥
birouri 96,00 mp

S WHIF parte i 176,02 mz

ETANL
kol
nol grup sanitar -+
grup sanitar femel = echipat cu vas closet, lavoar
grup sanitar baubal, 5 é-:hipal cu vas closet, lavoar, pisoay
birou Jlrert

= Sala de—_ceﬂfeu nta

- birouri=#

S wtild efa% . 114,10 mp

S utid .:‘orb"adminisrrar{v z 230,712 mp

FATELIERUL MECANIC: )

» regim de indl{ime P + 1 (etajul fiind partial) 6,18m
Care-laturile aproximativde 12,54 m x 36,53 m -

=0 suprafata construiti la sol = Sc sal 458,10 mp.

= o suprafald construiti la sol = SC eta] 79,20 mp.

= 0 suprafatd construita desfisuratd = Scd 537,31 mp

Imobilul propus va cuprinde urmitoarele functiuni:

PARTERUL -
hol 14,79 mp.

- hol grup sanitar _ 3,12 mp.
grup sanitar femeij < echipat cu vas closet, lavoar 3,54 mp.

- grup sanitar barbati < echipat cu vas closet, lavoar, pisoar 5,90 mp.

- birou 11,24 mp.
mecanic piese 16,34 mp.
birou sef atelier 13,37 mp.

- atelier mecanic 374,84 mp.

Surild parter 443 14 pop

£IAJUL.

- hol 3,87 mp.
sala de mese 17,56 mp.

- vestiar barbati i 37,58 mp.

S utlld etaj 59,01 mp

- p: 1. 09007 =7r Fblao Crog it S8
-0 QRMITA prus s v PRNK. 420U A
Co \”_ rJ r\ A

lCJiLJPArWLV?H,

e

?éL
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S utlld corp administrativ

¢ CORP A0M TRAT 257,80 mp
( el €27 3! mo
nrepus S construitid la sl [/ 5 t=reh'x 100
528,59 /20000 % 100 == O 0764 x 100 = 7.64 %
3 .
C.U.T. propus = 5 construita desfasuratd /' S teren
1.846,88 / 20.000 = 0,092
deci avem
POT.(propus) _ =7.64% i
B CUT.(propus) = 0,092 ==
unde:
P.OT. = procentul de ocupare al terenului
CiU.T = coeficientul de utilizare-al terenului
3.7 CARACTERISTICI CONSTRUCTIVE
Zona seismica de calcul = [ cu Te=1.0s
Clasa de importantd a constructiei Hi
Categoria de importanti a constructiei = C
Gradul de rezisten|a la foc = |l
Fi3 SISTEMUL CONSTRUCTIV:
= structura de rezisten{d « cadre stalpi cu grinzi metalice
= neretii de Inchidere din tabld cutatd dublu strat cu miez poliuretanic
< piansee din Lelon amat
= acoperis sarpanta metalici cu invelitoare tabli
= Jgheaburi si burlane metalice culoare verde
3.4 FINISAREA CLALYRI
La interior;
% pardosell gresie pe holuwii, bivouri gi grupuri sanitare
- - G 10
' T T T T \
Gamer P PR.MNR. 14 ' )
|
| C
{ CUA
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ompabial de Apn 24 arzd,

B. RACORL TAk:! ROEN ‘
| i#iels de canalizare menajera aflaie n

LalY]

In prezen: in zona swdlad nu exrisi

iwniel de Apd siad

mgere v fRegleitans e oy @z vigapiahil * s .: S
Ir‘.Su'.LiEi(‘tfu- PhAlioare TShegtrve DJiGlsl e vur Tedi'za dip cang dnle necoiiie

. , b N P g 9 s
gstor categori! dw lucrlri, rai= 53 confare narameirii de functionalitate si fiabilizaie

>
..y

: ) fgspunzétoare cerinielor de calitate impuse,
; p RACORD CAN2S #LyUviAL :
~Prin prezenta documentatie se propuine ca apele meteorice de e suprafaja zonej
iz e sa fie dirijate catre o siatie de pempars realizata pe amplasament de unde apa
"‘a_lg va fi popata La,_tg_ld- de steril a s.c. CET Arad s.a. Inainte de deversarea apelor in
igsonul de ape pluvialé se pievede reslizarez unul-separator de grasiml si deznisipator
e tont ¢i desistematizarea verticald o terenulul
B _Instalayii glecyrivns— — _

~Alimentarea i energle electrici se va-realiza de la CET Arad prin cably de
tare de 6 kv anplasat subteran de catre turnizor. Pe amplasament SE propune
alizarea unui posi de transformare. Post de ‘ransformare va fi de  6/0,4 kV puterea
estuia fiind de €30 kva
Bransamentele se vor realiza prin firide de bhransament Bievazute cu proteciie lz
Hipratensiune si pirctectie diferentiala.
B_Instalaui seripice :

Pentru alimentarea cu energie termicd pentru incalzire sl prepararea apel calde
MMenajere se propune ca obiectul i albi sisternul propriv de incalzire, prin intermediul
: ‘é__mralelor individuale de Incilzire centrald pe curent electric,

B Instalztl de caza naturale.:

NL este “aie

e de sisiematize e cerica/?.
; Prin lucrdrita ds cictematizars verticald se determina pozitia in plan si in fnéljime a
b ¥ f‘.'-oﬂsfrucrff:nr ) eoralars cur célelalin slemenie de copstrictie din zoni,
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*. La intocmirea proiectului de sistematizare verticald se vor utilizat datele ridicirilor
4 :’g,afice, planimetrice si altimetrice aje amplasamentului.

Lucrdrile de sistematizare verticald se referd la lucririle de terasament, adici la
..a‘turi respectiv umpluturi, care se efeciueazi in vederea realizarii unor pante
gltudinale yi transversale care si asigure scurgerea apelor meteorice spre gurile de

= amefiajarea a 2 accese de pe drumul de acces |a groapa ecologica Arad, cu raza
iilma de racordare la nivelul bordurii de 9,00 m si latimea accesului de 7,00 m (dublu

Amenajarea diwmurlio: interiozre de circulatie

« parte carosabila de 7,00 m (adicid doud benzi de cite 3,00 m):

e trotuare cu o ldfime de 1,00 m. - 1.40 m.

amenajarea platformelor de parcare pentru autotursime, parcirile se amenajeaza
kconform normativului P132-93  *Normativ pentru  proiectarea parcajelor de
: autoturisme in localititi urbane”

= _amenajarea platforme!_o[_de garare pentru masinile proprii a societatii POLARIS M

e 1.

“Holding SRL- -~ - =L
-=.-dfmenajarea platformelor pentru depozitare materialelor sortate

rile si'platformele se vor realiza cu imbracaminte din beton cu urmatoare

'__52 ¢m dale din beton . -
—E"(Tn} nisip pilonat pentru pozarea dalelor de beton;

24 cm strat de piatra sparta
* 20 ¢m strat de fundatie din baiast
Se va face verificarea la variatii de temperaturi a sitemelor rutiere, adica fa inghet
ghet., si functie de rezultatele obtinute se va prevedea un strat izolator sau nu.
i Amenajarea n profil transversal ¢l longitudinal se va face in asa fel incit apele
Wiiale sa fie conduse spre gurile de scurgere a canalizarii pluviale, precum 5isa se
ure racordarea in conditll optime la strada Putnei respectiv strada Emil Garleanu.

AL D8 Fope WECTIE A NMECIL U CONSTRUIT o A MEDILH AN NATIIRAL.

S o T

/. ASPECTU exierivi al DriaSHUEC i §i Gicineite CO/sirLeive

- Cladirile vor avea finisaje superioare:
+ HaLE = inchideri exterioare st invelitori din panouri termolzolante din tabla cutata
miez din spuma poliuretanica

= Structurd cu stalpi sf grinzi metalice
CURE SDMINISTRATIV S1 CABINA POARTA -

Fe 1 082006 5.7, BRing Consull SFI .
gamna vlus &y PRNR.IS g0

[ COonFe ?
[ CU « ..leHH,

]
¥ !
i

ALUI

&
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£ S5xiditie dé poroterm cu sistem te

rarosistem
SHrCtura be

lon = cadre beton . sisipi 5i grinzi din beton

Fexier foare

£y

verde, platforme, parcare, garare, depozitare

s - e = m——————
A3 Proteciia mediului natural)
X PICHTIHIGY Nl

-

- —_— ]
*Prin'masurile de protectia mediului natural, amintim lucrarile:
' :- racord canal dotat cu separator de nisip si separator de grasimi
" canalizare menajerd, rezervor vidanjabil
= zona de plantatie de protectie ‘
N LR T e e ——
B LAt _f‘{_t_zi‘ 7 r_::_zj:-_v_gf_"d{ SERY, jj.{-.%i LA it Loy TR \4

"

Municipiul Arad are o populatie stabila de 182.000 locu“

itori,din care platitori de
taxa de salubritate 150.000 locuitori inregistrati |a Directia Fiscala a Primariej
Municipiulul Arad.

' Cantitatea estimata de deseuyri menajere -
¥ -
éfmp

i cca. 60.000 tone/an .provenita de la
ulatie si agenti economici:

- [ it R
Densi;atea t_jeseurir‘or urba_neu_ fiind_;‘ B __0,2_ 50 tonefme
Masa specifica determinataeste : - - -

—— T

1,003 kg/locuitor/zi sau
368,08 kg/locuitor/an

COMPOZITIA DESEURILOR MEN4 VERE 5T COMERCIALE IN MUNICIPIUL ARAD: _J

3 -Pehtru_ a cunoaste compozitia deseurilor urbane evacuate din Municipiul Arad se va

. ,'_organi_z'a analizarea comopozitiei Pe esantionare din zone diferite ale Municipiului (
t-=blocuri de lucuit, zone mixte: locuinte, agenti economici, case independente).
Esantionul reprezentand incarcatura autogunoierei din zona aleasa.

Mod de lucru:
¢~ cantarirea masei de deseuri colectate

b

In autogunoiera:
M olvctaie A tutogunoicra < o desmag A e platfarimg hetonats
sortarea manuala a deseurilor reciclabile urmarite: PET, folie din plastic {LDPE)
diverse ambalaje ‘si cbiécte din plastic(HDPE), sticla, hartie /carton, doze de
alﬁ'miniu‘, cutii de conserve si obiecte din metale ferpase:
Gntarirea fiecarei categorii de material
deseuri selectate;

¢

reciclabil si inregistrarea greutatii masei de

I N B 14

Pr.th (272006  C. Bung Consul SRL '
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S e ey

— ————— ok & C—

I AFURIIP Lt ARADE

-4,

T

e e

. - e e e

INCarcares desauriiorramase Ir &t
R o e L

cantarirea deseutijorramase .

o TEHNOLOCE

bty 7 S = 8

Realizarea programuiui de Colectare selectiva si fecuperarea deseurijor reciclabila
3 -

*urmatorii factori-

tlatiel <j 2 agentilor erancmici,
£

al al producatorilor de deseyri:
© garantia valoriffcarii materialelor selectate.

Cele dou

£l

a ’Baélbllitati tehnologice de selectare sj recuperare a deseyr
=1

- —=-_colectarea-nédiferentiata s| sortarea pé-%jﬁmﬁgnente In statia de sortare;

—_—

-~ de sortare,

- Aplicarea calor doua tehnologii tinand cont de factorij dejn_ﬂuenta enumerati, vor fi

'abordat'é:snﬁu}_ian.
¢ colectarea diferentiata g sursa a deseurilor urbane si sortares
sortare, care va fi sustinuta de rezultateie aplicari] © Programuly
si educare a producatorilor de deseuri “ ) . _
e simultan cu inceperea programului de colectare dlferen_tiata_ la

Incepe demersurile penrty realizarea investiei “statie de sortare a deseurilor

reciclabile”,avand in vedere ca pana la terminarea investitie|
_ deseuri rewciclabile va creste,

° In cazul in care Cantitatile ,de deseuri reciclabiie colectate prin colectare
diferentiata ny v Lapta cantitatea maxima de desey; reciciabile, se va utiliza si

co}ect‘argag"%_ifergntiata a deseurilor urbane in mod aiternativ,

ke 7l COLI::C.T"AI"r'Z‘%‘NfDI%‘i’ENTA T4 51 SORTARE4 N SiATIA pr

. ——

———

| DESEURILORTRBANE -

In statia de 5crta‘ie"‘a"d§_§eurilor urbane este 1,[ustfatauln_grm@toarea schema:

P b, 0820CE 8.C. BRing Consuh SRL
L1 SR plus g PR.NR. i 4/
Y.

LECTAREN RECUPERARES DESEURILOR ReCicrLasuE )]

- -~ colectarea a"lf'e;gntia'ta la sursa sj sortarea pe tipuri de Materiale reciclabile in statia

' "":“7-'-“ o L 77. . 3
Din punct.de ved_eref_('a_"peranonai schema procesului de colectare nediferentiata i sortares

~—a

- |

in statia de
i de informare

sursa se vor

cantitatea de

——

SORTARE 4.
) i
]

_ColireRM

|
| CUORGINALUL

63
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T
‘ /:
COLECTARES NE =4
Ii TESEURILOR
! LSS I,
If | Colectarea’ nediferentiata - ,
! ' 2 aesuriler in
] i byl
i i Cantarirea J
i L g_ut_gunouerelor .
et Dewarrrsa deseurilor
; " _In secia dé sortare - D -
- -F_.. e e e T Er 7‘l
| . SORTAREA |
§ T ' deseurllor |
turile reciclabile | rDeseuri nereciclabile |
hartie/carton; ! — ‘[
. | -
Sticla; I R —_ . -
metal feros: ! [ Incarcarea deseurilor |
+<_Metal nefercs 1 o nereclclabi.e in contalnere de
. I | T l25-30mc
. ,thetar: z, _" 30 - - A \]
$zitares [ i . - "
terlzie) abil w4 it {_"!'_ransponul deseurilor !
alelor recicia | : i
g = E L L - !'nereciclabile |3 depazitul
Y. st é . ) | ecologlic i
" ‘ﬁ"iﬁl_"ale - ‘ .
.%fg{eﬂal. eciels bl fhute == I T
— e e 72 a : -
Frb e3Nas g SRing Consul;

saL —
s pho 4 5, B8N f 5 COPORM
Cu CaRISINAT

&8
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| 1k
s
‘ Inlantul tehnologic elementul principal il reprezinta statiz de sortare care este .
F prezenata in desenul din plansa alaturat, proiectata pentru procesarea a 4‘5IL'JO'_
| tone/luna. &
n’ Statia de sortare va fi livrata de 5.C. ECOSOGEM S.R.L , fiind fabricata in italia.
} Frincipiul de functicnare al statiei de <ortare consta in
predar=a daseurilor nesortate in buncarul poz.1.1.;
J
‘ transportarea cu banda 1uianta, poe.1.2., In dispozitivul de deztmembrare a macei
de deseuri, poz.1.3.
|
. Vo din dispozitivul, poz.1 3. deseurile ajung la cablna de selectare pe o banda rulanta,
- i P0z.1.4. unde se face sortarea manuala a materialelor reciclabile;
f materiaie reciclabile care necesita balotarea ( .plastic, hartie, carton, doze de
} aluminiu) se elimina fiecare prin tuburi de evacdare.‘péz.l.fi., urmand ca sa fie
transportate pe rand cu banda rulanta, pci;:.l .9., la presa automata, poz.1.10 care
{ baloteaza materiale primite:
Materiale reciclabile care ny necesita balotare ( sticla, metale neferoase), se elimina
prin tuburile de evacuare, poz.1 11 | care ajung in containere amplasate la celalat
capat al tubului de avacuare
Deseurile nereciclabile sunt transportate pe banda rulanta ,P0z.1.4, in containere
de 25 - 30 mc, care ajung la depozitul ecologic;
La capatul benzii rulante poz.1.9 este instalat un dispozitiv cu magneti poz.1.5.
pentru retinerea obiecatelor din metale feroase.
. In cazul in care cantitatea de deseuri colectata depaseste capacitatea de prelucrare a
Statiel de cortare. autoounoierele sunt trimise direct la-depozitul ecologic.
In perioada sezonului escvai, can Uniidivalea esie evident imal mare Le va
Selectarea autogunoierelor care vor descarca deseurile in statia de sartare.
Materiale reciclabile care se sorteaza -
plastic:
PET - polietilena teraftalat
Pi Ne. 0672008 5.C. BRing Consult SRI — A
gImma plus sl - PE.NR.1S 2000 CONFRRM
CU DRIGINAT
b9
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prs
',' -
i ¢« HOPE - polipropilena de inalta densitate ( ambalaje diverse)
LDPE -polipropilena de joasa densitate ( iolie de diferite grosimi)
hartie - hartie de ziar, hartie de birou, carti, etc.
‘ - carion - ambalaje din carton:
! - metale feroase - cu exceptia cutillor de tonserve care nu  sunt solicitate spre
{ valorificaie
| metale neferoase - doze de aluminiu
[ sticla U exceptia geamulul, parbrize auto, oglinzi
| Ue aici, tinanad cont de ponderea raterialelor reciclabile in inasa de deseuri
urbane,in Municipiul Arag, estiman: unmatoarele cantigati de maieriale reciclabile
_ sortate e o

{ Nr. | Denumire material ‘ Cantitate [ tone/an) '

i ety -—_ ] B __"

{_l . Hartie/carton smee | 1.666
[ L2 | PET B s J 1.770
g LgiFMMpMWCHD%]—_ sl = 1.036_ ~-.- |
{ | 4 | Plastic HDPE il il |/ D
| s | Sticla - = T 1.576 ’
| |6 | Metal feros ' 318 ‘
: [ 7 { Metal neferos Y 120 Ji
: [ 8 | Totat , - L 6.846tone/an |

!L & SURSE GF Poi UANTT s! FROTECTIA E VCTORILOR DE MEDIL '

f 8.1 Proteciia calitayii apelor o -

Terenu] este amplasat intr-o zon3 predominant industriald. Terenul proprietate are
amplasat pe el doui constructii pe parter iar restul o constituie zona verde, In apropiere
Nu exista cursurl de apa cu risc de a fi poluate.

Procesul de sortare a deseurilor se produce intr-o incinta inchisa, motiv pentru care
scul de poluare a panze freatice este minlljh. Eventualele scurgeri lichide din masa-. -
Qunoilui, sau ape reziduale rezultate la spalarea platformelor si utilajelor vor fi captate si
Ghi;ute prin 1gole Detonhaic FEC Lacitie] videmnkil

In prezent in zona studiatd nu existi retele de canallzar_e menajera ‘afl_eit_e_.‘,jzn
administrarea Cempaniei de Apd Arad. Apele menjere vor fi colectate intr-un rezervor
vidanjabil.

Instalatiile de canalizare menajera propuse se vor realiza din materiale specifice
acestor categoril de iucréri, care si confere rarametrli de functionalitate =l fiahilitar.
totespunzitoare cerinteior de calitate in PuUsE.

Qrmma plus o0 | PR LR 14 g0 lCO\'_:\mM_’T

CU ZRIGHNA

4|
t

60
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i,

v

_—i

Ll il i

TR

S T LT

-l .
i€2 a e {

e Prin pre ta documentatie 2 propune apele n teorice de D t ne
Studiate s fie dirija AlTe o stat 0€ pompare realizara Pe amplasament

Uviala va fl pompata le steril 4 5. CET A *-& Inainte de devers
N chesonul de ape 3¢ prevede realizares unui separater o mi si
Geznisipat : a Lir 5t de sistematiz rea ve 'ﬁc‘-i_itg:r.uulv_;.‘_

Mg urd Sursa de Poluare derului o freprezinti mirosul ne; arut de Jajat de auy 10
lqler adus pen re. Avand in Sortarea se face jn sPafiu inchis si ¢z

am I:;S-dl'”"ﬂ'ti:.‘ va fj ';FLL”J‘I‘_!I—J" de

POluare a3 aeryjyi

Sursele de Zgomot
Pentru Sortare,
ittilajele de pg platforms (ifron,

Zgomotu| i vibratiile
Obiectivul se afl3 in zoni il‘.dusrualj,

-

Pe amplasament nu exi

<7 ;',‘w'-.,"_i

Protectia solujyi $i subsolulyj se va realiza prin AMenajari speciale de genul

< amenajarea z 2 dCcese de
Minima de racordare |3

Sens):

= Amenajareg drumuriio; interioare de Circulatie

©-..pante carosabi)i de
p i atir (s -

= amenajarea pia

-

conform Normativuluyi  pj 33

autoturisme jn localititi urbane"

amenajarea platformelor de

Holding <gj
= TEN: C r}

spatiu verde (@linlament e arbori) nu exjst; riscul de

sunt reprezentate
autocamioanele tdre-vor-transporta
Stivuitor, Dand3 lran.spmlo.‘tr':).
produse ny

rediadtiila,

3 surse de radiatij.

pe drumul de
nivelul bordurii de
7,00 m (adic 2 douj benzi de cite 3.50m)-

tormelor de Barcare pentry

Q

de autoutilitare)e care transportj gunolful

materialul reciclar SPre terfi cat si

depdsesc limitele admise, cy atat mai mul ca

12 circa 1,5 km de Perimetrul lacuit.
P UL Py

RS [ P

acees la groapa €cologica Arad, cy s Z3

9,00m si lafimea acc esului de 7,00 g, {dubly

YUm. - 1,40 m,
dutatursime Parcdrile se ame;

3 "Normativ

renlru  proje

garare pengry Mmasinile praprij a societatii PO ARIS M

bCZitare materia ClOr sortate

-100-






Raport evaluare - cladiri stafie sortare deseuri Arad

-"

Lm nistp pilonati

Z4-cmystrat de pla

-~

strat de fur

in zona amplasamentului ny exist

te ODlective prore jate

de protectia

'l
I

Zona de plantatie ¢

e BN G gamatoarele AMENA/AR! EXTERIOARE s

menafart zona verde

Obiectivul se Sftueaza

Prin lucririle de Sist

Censtruciilor, in corelare cy

tematizar

Pralectului de sjs
pianimetrice si altimetrice ale
Lucrdrife de sistemat
P tmndiots

natiri - N

igitudinaile ! transversale

*turgere ale retelei de canalizare

ty Food 2
Nchigde;

Ft X!

U frfez a ,\-1:‘/-’!;/('!‘7
I're {71'.‘ ir &
corp’ NISTRA T

Zare menajera,

departe de zone {or uite,

irile vor avea finis aje

&m dake din beton

rad s

mediului naty

I canal dotat cuy S€parator de |

€ protectie

)37 F s
platforme,

INtro zona

monum

Jia'u“#;a;-’i!nl:'rli='!»'i.

aére verticali

pluviala,
Uperioare:

Cricare s; fr L

¢

rezervor vid:

v
7
iaiel ( beton
P itemelor rutiere, adica | hiey
( d Un strat {zolatar Tl
i - \ § § amal
va ilAa i " I
* Canalizarii pluviale. ¢ ecum
utnel respectiv strada Emil Garleany
4 rezervatii, zone protejate, zone umede sau
ral u'filffijfl'u!(n‘.'l‘!e
ISIp sl separator de o
injabii
'arcare, garare, o, POzZitare
a, Id Circa J,; Km de Z0Ma locuitd
> Istorice, de arhitecturi ee 3
* d€terming pozitia in plan $iin indljime
U€ constructie din Zona. La intocmirea
o utiliza datele ridicdrilor topografice,
S refera | ge f[erasament adi ]
uigerea ap ;;,‘i meteorice spr il
Hori 7 L termolzc e ¢ {
B4 | g
( KL -.i
e, | "1‘ AL

-101-






Raport evaluare - clidiri stafie sortare deseuri

Arad

'Carle ue tipr,

“ Siruciura berp

e

Uescrierea masurilor preconiz
nedorite: platforme betona

10. Preveder;

- Se vor reallza toate do
Printre mésun‘fe de protectia m
facord canal dotat ¢y

canalizare menajer
® 20na de plantatie de

.

L 11 PROTECTIA 14 FOC 4

\

/

s

Se va respacts Scenari
2001 a M)

ate pentry
te, parc.

fenire; .’?'Qf?’;."q.‘.'.’.?g?“

CLAOIK

ul de Siguranga |

"

= =

e €u $hstens 2108 /< bopm

' cadre betcn

Staipi 5i grinzi din b

L{tely]

[ COSEOdarirea deseuritar gencraie pe ampla ane
[ ) e e T o o TP 53
I| Materia prima este reprezentati de deseul menajer colectat din Municipiui Arad.
| Dup3 sontarea $i recupaerareanateriafelor refolosibile, deseul menajer rarmas (nefoiosibily
l va fi incarcat in autoutilitare lautogunoijere) si transportat $pre depunere pa deponeul|
,.l ecolagic A.S.A. Arad.
! o
! - o e = = =
H 1 - ool < ry
\ e - - .‘. ——— _.T ,,-‘__‘,_ i ==

Pe amplasament ny VOr ii substante toxica §! periculoase,
A £ Lecrdei de ref T2 FOSIGUIETE & asintossman
) P o T T P N — i T O v s
~ Situatii identificate de risc potential: poluare accidentald a sofulyj $' Panzei freatice

Prevenirea, reduceres §f contracarearea efectelor

[£3 periodicy -a° calitatii factorilor M DU PEsibl Safi
tarile necesare pentru portectia factorilor de mediy.

ediului natural, amintim lucrarile:

Separator de nisip sj separator de grasimij

&, rezervor vidanjahil
protecgie.

a foc elabo

rat conform Ordinului 84/14 iunije

A 1) St J:./‘,,—/ 4

L .'_-

ing. Csaba IWHASZ

LE-%,:-!’" 3

~.
e
<

~a

s

ot

R

8

-102-






Raport evaluare - clidiri statie sortare degeuri Arad

« ALEA “Lﬁuﬂ
sTR. T l.LMCULlw hf‘ | BL C B/ r0

TEL./FAX 025&- 835!.d aens 834362

i O745-254690
. CoD FISC&L: RIGLLQS? R.C:

J01/556/2004
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- EXTRAS DIN EXPERTIZA TEHNICA JUDICIARA -

!

—

DOSAR NR.1907/1082018* | EXEMPLAR./NSTANIT)
CURTEA DE APEL TIMISOARA

SECTIA A IIl-A CIVILA

TERMEN:09.12.2020

RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA
JUDICIARA

I
INTIMAT RECLAMANT:-UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL
ARAD

APELANT PARATA  :-SC POLARIS M HOLDING SRL CONSTANTA

EXPERTI TEHNICI JUDICIARI

ing. BUZATU-TEODQORESCU Dr*vwor:
mg. GARLESTEANU MONICA !

ing. SUCTU IOAN )

EXPERT CONSILIER PARTE APELANTA
ing. LUCA FLORICA

|
=(|)CT OMBRIE 2020=
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DOSAR NR.1907/108/2018+
CURTEA DE APPEL TIMISOARA
SECTIA A II-A CIVILA
TERMEN:09.12.2020 ’

|
RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA JUDICIARA

Subsemnatii:

-ing. Buzatu-Teodorescn Dumitru, expert tehnic judiciar in specialitatea constructii si
evaluarea proprietatii imobiliare, avand autorizatia nr.12827 scria 4880, eliberata de Ministerul
Justitiei , aflat in evidenta Biroulului Local de Expertize de pe Janga Tribunalul Timis,

-ing. Suciu Ioan, expert tehnic Jjudiciar in specialitatea constructii si evaluarea proprietatii
imobiliare, avand autorizatia nr. 11668 seria 4572, eliberata de Ministerul Justitiei , aflati in
evidenta Biroulului Local de Expertize de pe janga Tribunalul Timis,numiti pentru a efectua
expertiza tehnica in dosarul nr.1907/108/2018% al Curtii de Apel Timisoara, va aducem la
cunostinta urmatoarele:

L PARTILE IN PROCES

INTIMATA RECLAMANTA:-UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
MUNICIPIUL ARAD eu sediul jn Arad,B-dul Revolutiei
or.75, mail:sjed rimariaarad.ro ;

APELANTA PARATA :-§C POLARIS M HOLDING SRL, cu sediul in Constanta, str.Spiru Haret
nr.2A,jud. Constanta, mail ‘office@polaris.ro si cu domiciliul procedural
ales la/Cabinet de Avocat Verlotti Maria din Constanta, B-dul Mamaia
nr.182,et.3 jud. Constanta,mail ‘maria@veriotii.ro, tl. 0745/242908 :

. OBIECTUL DOSARULUT: cauza civila avand ca obiject obligatia de a face.
ILOBIECTIVELE CONTRAEXPERTIZE]

Obiectivele expertizei dispuse de instanta prin incheierea de sedinta din 16.09.2020 si transmise
expertilor odata cu citatia de numire a acestora , au fost urmatoarele:

1.Evaluarea imobilulnj inmpm'fnla de 20.000 mp inscris in Cartea Funciara nr.339017 Arad, cu
numar cadastral 339017 in suprafata de 10.000 mp si teren inseris in cartea funciara nr.339019 Arad,
cu numar cadastral 339019, in suprafata de 10.000 mp ;

2.Pe baza documentelor depuse, de reclamanta, conform pet.1, sa se stabileasca daca imobilul*’Hala
sortare desenri*’are incorporate ca' parti componente, constructiile ""Pavilion Administrativ si vestiare,
respectiv “’ Atelier de reparatii si intretinere ** .

3.5 se stabilesca daca exista identitate intre imobilele *Paviliog Administrativ si vestiare, respectiv
“’Atelier de reparatii si intretiners i’ astfel cum acestea au fost identificate la pet. 2-2 si imobilele
nAtelier mecanic *'respectiv Corp|Administrativ'’ ;

4.Expertii sa jdentifice constructiile reprezentand bunuri de retur conform contractulyi de concesiune
nr.22/30.04.2004 ; '

5.Stabilirea valorii de circulatie a constructiilor,,Corp administrativ(P+1, in Sc=132,08 mp,
Scd=251,80 mp) si , Atelier mecanic”(in Sc=458 mp, Scd =537,31 mp

IV. DACA IN CAUZA SAU MA} EFECTUAT EXPERTIZE
La dosarul cauzei mai este atasata 0 expertiza intocimnita de expert Berdie Calin Savu in Dosar
19077108/2018* al Tribunalului Arad , depusa la termenul de Jjudecata din 20.06.2019.
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1
V. DATA EFECTUARI EXPERTIZEI
Numirea in cauza a expertilor Buzatu-Teodorescu Dumitru, Garlesteanu Monica si Suciu loan ,s-a
facut prin incheierea de sedinta din 06.09.2020.
Data la care se considera ca se intocmeste raportul de expertiza, este data convocarii partilor,
respeetiv 09.10.2020, data la care cu:,rsul de schimb al principalelor valute in raport cu moneda nationala
erade IEURO =4,8720 lei si 1 S‘=Ai1.l 034 lei.

VI.DESFASURAREA con*rmnj‘.xrmnzm

Convocarea partilor s-a facut in data de 09.10.2020, orele 10:00, pe adresa sediului Primariei
Municipiului Arad situat in Arad|, B-dul Revolutiei nr.75,jud.Arad, atat prin mail cat si prin
scrisorile recomandate nr. AR 3986937138 si AR 39869371398 din 30.09.2020 ale caror
borderou impreuna cu comfirmarile de primire ale acestora, le atasam la prezentul raport de
expertiza in ANEXA NR.1.

La convocarea facuta la data ,orele si adresa de mai sus, au participat urmatoarele persoane:

-ing. BUZATU T. DUMITRU -expert tehnic judiciar numit

-ing. GARLESTEANU MONICA -expert tehnic judiciar numit

-ing.SUCIU I0AN -expert tehnic judiciar numit

-¢j CONTRAS SORIN -Sef Serviciu Juridic Primaria Arad

- TRIPA CIPRIAN ' -reprezentant POLARIS M HOLDING SRL

La sediul Primariei Arad partile au predat expertilor o serie de documente nominalizate in cuprinsul
procesului verbal intocmit cu aceasta ocazie, care este prezentat in ANEXA NR.2 ,»impreuna cu
opisul/adresa de inaintare a acestoral

Dupa primirea documentelor expertii s-au deplasat pe amplasamentul imobilelor care fac obiectul
litigiului dintre parti si au facut masuratorile si constatarile necesare intocmirii raportului de expertiza,

VII. CONSTATARI -EVALUARE IMOBILE
|

A.DATE DIN DO P A DI D
Al 17

Pentru imobilul inscris in CF 339017 Arad, compus din teren in suprafata de 10,000 mp situat in Arad,
m.c;:i!]. 339017, prezentat in ANEXA NR.3, apar urmatoarele informatii 1a cap A.Partea I (Descrierea
imobilului):

Teren Intravilan |
Adresa: loc. Arad, jud. Arad |
nr. | Nr. cadastral Suprafata®(mp) © — I ObservatiiReferinte
L£rt | nr, topografic
Al | 339017 10.000 ' - Teren imprejmuit; o
| — Imobil Inscris in CF sporadic 325835
Constructii =
(or. | Nr.codastal | Adresa  ObservatiVReferinte - '
L | nr.topografic | I — SN =
ALG [ 339017-C6 loc.Ared jud Arad Nr-niveluri:2;S.construita la sol:130 mp;S.construita desfasuraa:260
SN F— 5 mp;C6-Corp administrative P+1E, anul construirii-2007 ]
La cap B Partca Il (Proprieter si acte), apar urmatoarele informatii: .
Inscrisuri privitoare la dreptul de proprictate si alte dreptur] reale | Observatii/Referinte ]

127677/08/03/2018 | DN
Act notarial nr.371.din 07/03/2018 emis de Boruoa Chirata .
B3 Intabulare,drept de PROPRIETATE, cu tiths de dare I plata, dobandit prin | A1.6
Conventie, cota actuala /] !

_L1)SC POLARIS M.HOLDING SRL.CIF 12079639
64856/15/06/2018 | - ) -

Act administrative nr. CERTIFICAT DE Azssmm; A EDIFICARII CONSTRUCTIE! NR 27712/A272018, din F
17/04/2018, emis de PRIMARJA ARAD;Act administrative nr.CERTIFICAT FISCAL NR.140200,din 11/06/2018 emis de

PRIMARIA ARAD;ACT ADMINISTRATIV nr.CF339017,din 11/06/2018 emis de OCPI ARAD
B Intabulers,drept de PROPRIETATE, dobandit prin construlre, cota actuals 1/} ) ]
1)SC POLARIS M.HOLDING § 2 ' )
RL,CIF 12079629 - =

-107-







Raport evaluare - cladiri statie sortare deseuri Arad

In Anexa nr.] la Partea 1, apar urmatoarele informatii:
Date referitoare la teren

|

nr. | Categoria de Intravilan sqr.m.(nq;) Tarla | Parcela Nr.topo 7
crt | folosinta Observatii/Referinte

[ 1__| Courti constructii | DA 10.000 184 | CC 1706737272 ]
Date referitoare la constructii | __
or. Numar Destmatie H Supraf. | Situatie Observatii/Referinte
ot constructie | (mp) i
A.l.1 | 339017-C1 Constructii anexa | 895 Faraacie | S.construita la sol-895 mp
Al2 | 339017-C2 Constructii anexa | 529 Faraacte | 8.construita Ia sol:529 mp
A3 | 339017-C3 | Constructii anexa | 59 | Faraacte | S.construita la sok:59 mp.
Ald |339017-C4 Constructii anexa | 21 Faraacte | S.construita I sol:21 mp _
A.l5 | 339017-C5 Constructii anexa | 6 Faraacte | S.construita la sol:6 mp
A.1.6 | 339017-C6 Constructii 130 cu acte S.construita la sol:130 mp;S construita desfasurats -

industrial si 260 mp;C6-CORP ADMINISTRATIV P+) JAnul
edilitare 1 construirii:2007 o

A.17 |339017-C7 | Constructiianexa | 15 Faraacte | S.construita lasol:i5 mp

| A.1.8 | 339017-C8 | Constructii anexa | 11 Faraacte | §.construits la sok:1imp
A.l9 | 339017-C9 | Constructii anexa | 34 Faraacte | S.construita la sol:34 mp
A.1.10 | 339017-C10 | Constructli anexa | 85 Faraacte | S.construita la sol:85 mp
A.1.11 | 339017-C11 | Constructil anexa | 94 Faraacte | S.coostruita la s0l:94 mp
A.1.12 | 339017-C12 | Constructii anexa 100 Faraacte | S.construita la sol:100 mp

A.2. DATE DIN CF 339019 ARAD

Pentru imobihul inscris in CF 339019 Arad, compus din teren in suprafata de 10.000 mp situat in
Arad,nr.cadastral 339019, prezentat in ANEXA NR.4, apar urmatoarele informatii la cap A, Partea I:
Teren Intravilan |

Adresa: loc. Arad, jud. Arad |

nr. | Nr. cadastral ‘ Suprafata®(mp)l Observatii/Referinte
crt | nr., topografic :
[ Al | 339019 — | 10.000 i e Imobil inscris in CF sporadic 325835 N
Constructii ) ' )
F Nr. cadastral | Adresa [ Observatii/Referinie
et | nr.to fic |
Al4 | 339019-C4 loc.Arad jud.Arad Nr.niveluri:2;8.construita la sol:467 mp;S.construita desfasurata: 543
| mp;C4-Atelier Mecanic P+1Ep, anul construirii:2008

La cap B Partea I1 (Proprietar si acte), apar urmatoarele inscrisuri:

Inscrisuri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale ObservatiiReferinte
83158/21/10/2013 i |
Act notaril nr.861/2006 din 01/01 - -
B3 Intabulare,drept de PROPRIETATE, cu tiths de cumparare, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 1/1 | B

1)SC POLARIS M.HOLDING SRL.CIF 12079629 -
64856/15/06/2018 I

Act administrative nr. CERTIFICAT DE ATESTARE A EDIFICARII CONSTRUCTIEI NR.27712/A2/2018, din
17/04/2018, emis de PRIMARIA ARAD;Act sdministrative nr. CERTIFICAT FISCAL NR.140200,din 11/06/2018 emis de
| PRIMARIA ARAD:ACT ADMINISTRATIV ur.CF339017,din [ 1/06/2018 eqsis de PRIMARIA ARAD
[ de PROPRIETATE,dobandit prin construire, cota actuala 1/ | Al.4

1 1)SC POLARIS M.HOLDING SRL.CIF 12079629 |

In Anexa nr.1 la Partea I, apar urmax}:arelo informatii:

Date referitoare la teren

nr. | Categoria de Intravilan | Suprafata(mp) | Tarls | Parcela Nr.topo ]
ent_| folosinta | ___| Observatii/Referinte

1 Curti constructii | DA 10.000 184 | CC1706/372/1 1
Date referitoare la constructii

nr. Numar l Destinatie ' | Supraf. | Situatie Observatii/Referinte ]
ort constructie (mp) | [uridica S

A.l,1 | 339019-C) Constructil anexa | | 527 Fara acte | S.construita la sol:527 mp

Al2 | 339019-C2 Constructii anexa | | 86 Faraacte | S.construita lu sol:86 mp N

A.1.3 | 339019-C3 Constructiianexa. | 15 [ Famacte | S.coustruita la sol:15 mp = |
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(A14 [339019-C4 | Constructii | [467 cuacte | S.construita la sol:467 mp;S construita desfasurata : |
‘ 543 mp;C4 ATELIER MECANIC P+IEp,Anul

- construirii:2008
: ALS | 339017-C5 Constructii anexa| | [12 Faraacte | S.construita la sol:112 mp
Al6 | 339017-C$ Constructlianexaf | 113 | Faraaete | S.construita la sol:113 mp

== ' e

CT N 0.04.2004
Din contractul de concesiune nr.22/30.04.2004 incheiat intre Cl al Municipiului Arad in calitate de
| CONCENDENT si SC POLARIS HOLDING SRL in calitate de concesionar se desprind urmatoarele
informatii :
-Art.1(1) Obiectul contractului de concesiune este concesionarea serviciului public de salubrizare
menajera 8 municipiului Arad si de dezinsectie,dezinfectie, deratizare.
-art.11(2) La incetarea ,din orice chuza a contractului de concesiume bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii,vor fi repartizate dupa cum urmeaza
a)bunurile de retur :bunurile apartinand domeniuhi public. Aceste bunuri revin de drept
gratuit si libere de orice sarcini concedentului la expirarea contractului.Potrivit legii, sunt
bunuri de retur cele care au facut obi i i rezultat in
@ investitiilor realizate in peri funii ;
b)bunuri de preluare:bunuri care apartin concesionarului si sunt utilizate de catre acesta pe
I ] perioada concesiunii si care,la expirarea contractului de concesiune pot fi cumparate de
| concendent,in masura in care acesta din urma isi manifesta intentia de a prelua bunurile
' respective ;
¢)bunuri proprii :bunurile c:ara apartin concesionarului, folosite pe durata concesionarii,
altele decat cele prevazute la punctul b).

! A4.DATE DIN CONTRACTUL DE VANZARE CUMPARARE A TERENULUI DE 20.000 MP

MUNICIPIUL ARAD vinde liber de sarcini la SC POLARIS M HOLDING SRL, terenul intravilan
arabil in suprafata de 20.000 mp , ingeris in CF N nr.70392, de sub B1 si de sub A.1.2, cu or.top
184.Cc1706/3/2 nr.cad.6771 , la pretul de 148.219,10 RON, la care se adauga TVA.

Prin contract partile contractante du convenit de comun acord ca, la data de 30 aprilie 2012,

‘ Deoarece constructiile vor devenipropristatea municipiului Arad, urmeaza ca, pentru reglementares
situatiei juridice a terenului, superficiarul, municipiul Arad sa devina deplin proprietar printr-un act

) {  translativ de proprietate a carui modalitate se va stabili ulterior.Decontarea financiara dintre parti se va

face de comun acord, de situati L

. constructiile si utilitatile realizate selpredau in proprictatea municipiului Arad, fara plata. |

municipiuiui Arad, CET-Arad in suprafata de 20.000 mp,prezentat in ANEXA NR.6, s¢ desprind
urmatoarele informatii : X
-Art.1.1.Terenul supus licitatiei este in suprafata de 20.000 mp. Conditia vanzarii este realizarea de
catre cumparator a unci statii | ilor.
-Art.5.1.Cumparatorul are obligatia de & realiza minim, urmatoarele constructii :
-imprejmuire incinta
-cabina poarta i
-cantar
i estiare
-platforma betonata penttu circulatii
-platforma presortare d i
-cuva dainfectieispalm‘
-hala de instalatie de sortare a deseurilor reciclabile

-platforma containere |
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{

-spatii de depozitare math’alc sortate in vederea reciclarii
-platforma depozitare PET
-hala reciclare PET
-atelier de reparatii si inere
-spatii de depozitare fulgi de polietilena
-gospodaria de apa :
-separator uleiuri minerale
-separator Erlsunll
powrms s
-statie pompare ape uzate
Art. 5.2.Cumparatorul are oblf'gaﬂn de a respecta termenele maximale prevazute in caietul de

Investitii se va face pe baza unui proiect legal avizat i aprobat si a Autorizatiei de constructic emisa de
organele competente in conformitate cu prevederile L 50/1991-republicata privind autorizarca executarii

lucrarilor de co 2 !
A.6.DATE DIN PROIECTUL NR.14/2006 FAZA CU , ACHPT
Din Proiectul nr.14/2006, prezentat partial in ANEXA NR.7, se desprind urmatoarele informatii -
Denumirea Proiectului :Statie dé sortare a deseurilor
Conform situatiei existente inainte de efectuarea investitiilor de catre SC POLARIS M HOLDING
SRL, pe terenul in suprafata de 20.000 mp, erau amplasate urmatoarele constructii ;
-hala existenta care sc va folosi ca mageazie de materiale Sc 501=543,39 mp ;
-rezervor ap de incendiu chre se va refolosi si care avea Sc sol=99,12 mp ;
~cabina poarta care se va m"mnuja cu Sc sol=15,03 mp.
Constructiile noi care urmau sa se edifice ,erau urmatoarele :

- sortare a deseuri

=4

-sediu P+ i v

-cabina poarta P !

-cantar j

-groapa dezinsectic sanitar veterinara

-platforma baloti PET |
-platforma depozitare aparatura electrocasnica
-deznisipator '
-separator de grasimi
-rezervor vidanjabil ]
-statie de pompare ape pluviale
-platforma containere |
-platforma parcare autopu-isme
-platforma garaje masini
~cai de circulatie '
-acces incinta y
-imprejmuiri |
-spatii verzi '
-eltele :-racorduri la retele tehnico cdilitare i retele de incinta
-sistematizarea pe verticala 2 terenuluj
-platforma carosabila cu locuri de parcare si racordul la drumul public existent
~trotuare de incinta
-amenajarea spatiilor verzi

J
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l A.6.2.Descrierea prineipalelor costructii
1.Hala de sortare a deseurilor |
In Proiect nr.14/2006, prezentat partial in ANEXA NR.7, Hala de sortare a Deseurilor are
! urmatoarea descriere : :
-regim de inaltime P+etaj partial
-are laturile aproimativ de mx 14,54 m;
-suprafata construimla.st;)lf2 Sc=038,41 mp
. -suprafata construita etaj Sc etaj =113,50mp
‘ -suprafata copertine I Sc s01=307,53+185,11=492,24 mp
Componenta pe incaperi , suprafata utila si functionalitatile incaperilor cf.proiect 14/2006 erau
I urmatoarele : f
Parter ; |
-hala de sortare reziduri solide urbane Su=579,40 mp
-atelier mecanic 8u= 75,66 mp
-magazie Su= 38,19 mp
! -hala reciclare Su=114,69 mp
sgEng Su=101.25 mp
l Sutila parter ' 909,19 mp
i ial * l
] -hol . Su= 19,98 mp
-vestiar femei | Su= 15,75 mp
, -grup sanitar femei | Sv= 538mp
| -grup sanitar barbati ! Su= 8,58 mp
-vestiar barbati Su= 15,75 mp
-sala de mese . Su= 3808 mp
) Sutila etaj ' 103,52 mp

In Proiect nr.14/2006, preunuit partial in ANEXA NR.7, Corpul administrativ are urmatoarea

descriere

2.Corp Administrativ
’ “regim de inaltime P+ctaj partial

-are laturile aproimativ de 12,53x10,54 m ;
-suprafata construita la 301 8¢=132,08 mp
= Sc =1
Total suprafata construita desfasurata 251,80 mp
= Componenta pe incaperi , suprafata utila sj functionalitatile acestora cf.proiect 14/2006 erau
urmatoarele :
, Pﬂ'!el' . ]
-hol ! Su= 7,64 mp
-hol grup sanitar ' Su= 2,75 mp
-grup sanitar femei ' Su= 4,04 mp
-grup sanitar barbati | Su= 5,59 mp
i ' Su=_96.00 mp
Sutila parter 116,02 mp
Etaj :
~hol Su= 6,92 mp
-hol grup sanitar _l Su= 274mp
| -grup sanitar femei . Su= 4,04 mp
‘ -grup sanitar barbati | Su= 5,57 mp
| -birou director | Su= 12,37 mp
-sala de conferinte ; Su= 22,50 mp
-birouri — . B 3
Sutila parter 114,10 mp
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3.Atelierul Mecanic l
In Proiect or.14/2006, prezentat partial in ANEXA NR.7,Atelierul mecanic are urmatoarea
descriere :
-regim de inaltime P+etaj partial
-are laturile aproimativ de 12,54 m x 36,53 m;

-suprafata construita lnsolj Sc=458,10 mp
ita etaj j= 79.20
Total suprafata construita desfasurata =537,31 mp

Componenta pe incaperi , suprafata utila si functionalitatilc acestora cf.proiect 14/2006 erau
urmatoarele :

Parter :

=hol Su= 14,79 mp

-hol grup sanitar Su= 3,12mp
-grup sanitar femei ' Sur= 3,54mp
-grup sanitar barbati ! Su= 590 mp
-birou Su= 11,24 mp
-mecanic piese Su= 16,34 mp
-birou sef atelier Su= 13,37 mp
i ‘ Su=374.84 mp

Sutila parter : 443,14 mp

Etaj partial :

-hol Su= 387mp
-sala de mese ; Su= 17,56 mp
-vestiar barbati . Su= 37,58 mp
Total Sutila etaj 59,01 mp

6.3. Date despre sistemul commgg' 2l celor 3 constructii si despre utilitati :
-Sistemul constructiv : |

-structura de rezistenta :cadre stalpi cu grinzi metalice ;

-pereti de inchidere din tabla cutata dublu strat cu miez poliuretanic ;

-plansee din beton armat ;

~acoperis sarpanta metalica cu invelitoare tabla,jgheaburi si burlane metalice culoare verde
-Finisaje :

-pardoseli :gresie pe holuri birouri si grapuri sanitare , beton spatii de lucru ;

-zugraveli lavabile in culori de apa la pereti si tavan ;
~Instalatii de alimentare cu apa de Iia reteaua |ocalitatii ;
-Intalatii electrice :alimentarea cu energie electrica sc realizeaza de la CET Arad printr-un cablu de

alimentare de 6KV amplasat subtéran, cu post de transformare de 630KVA.

-Racord canal menajer :nu exista retele de canalizare menajera in zona, iar apele menajere se
colecteaza intr-un rezervor vidunjabil.
-Instalatii termice:alimentarea cu energie termica pentru incalzirea si prepararea apei calde se face prin
intermediul centralelor individuah.: de incalzire centrala pe curent electric.
-Instalatii de gaze naturale : nu este cazul
-Acces prin racord la drumul can'duee la groapa ecologica Arad.

AJ.DATE DIN AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE
Prin Autorizatia de construire n;r.1529f24.10.2006(prmma1a in ANEXA NR.8), emisa de Primaria
Mun]cipiului Arad, se autorizeaza executarea Lucrarilor de construire/desfiintare pentru construire pe

SCA GAMMA PLUS SRL, a urmatoarelor constructii:
-Hala sortare deseuri P+1Etaj partial cu Sc=938,41 mp ; Sd=1.057,77 mp
-Corp Administrativ P+ Eta} | cu $¢=132,08 mp ; Sd= 251,80 mp
-Atelier mecanic P+1Etaj partial cu Sc=458,10 mp ; Sd= 537,31 mp
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A8.DATE DIN PROCESUL VERBAL DE RECEPTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR
NR.1403/23.05.2007 !

Din procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr.1403/23.05.2007, prezentat in ANEXA
NR.9, se desprind urmatoarele informatii :

-a fost receptionata lucrarea Statie/de Sortare a Descurilor Arad cuprinzznd urmatoarele obiective -
imprejmuire incinta, cabina poarta 1/si 2, cantar bascul, Pavition Administrativ si vestiare ,platforma
betonata pentru circulatii, platforma presortare deseuri,cuva dezinfectie/spalare, Hala cu instalatie
mﬂwmﬁﬂm containere,spatii de depozitare materiale sortae in
vedereareciclarii,platforma depozitare PET,hala reciclare PET, Atelier de reparatii si intretinere.
spatii de depozitare fulgi de polietiléna,gospodarie de apa,separator uleiuri minerale,separator
grasimideznisipator,statie pompare pe tehnologice,rezervor &pa de incendiu,alimentare energie el.+post
trafo, alimentare cu apa, retea apa de incendiu, canalizare menajera, canalizare ape tehnologice ;

-lucrarile au fost executate in cadrul contractului nr.25.12.2006, incheiat intre SC DUNAREA SA
LEASING pentru POLARIS M HOLDING cu SC D&D si contract nr.8/10.07.2006 cu STIL
EUROCONSTRUCT SRL ;

~lucrarile au fost executate in baza A.C. nr.1529/24,10.2006 eliberata de Primaria Arad;

-valoare lucrari 2.449.314,28 lei ;!

~comisia de receptie a propus admiterea receptici la terminare lucrarilor motivand respectarea
documentatiei tehnice ;

-comisia a recomandat executarea lucrarilor cuprinse in ANEXA 2 in termenul dispus(nu s-a pus la
dispozitia expertilor Anexa 2 a PVRTL).

Desiin PVRTL nr.1403/23,05.2007 apare subliniat ca au fost receptionate lucrarile la obiectivul
Atelier de reparatii sf intretinere ; acestea au fost receptionate in realitate in anul 2008 in baza PVRTL
nr.2262/24.09.2008.

.DATE DIN P.V.R.T. X

Din procesul verbal de receptie la terminarea Jucrarilor nr.2262/24.09.2020(PVRTL), prezentat in
ANEXA NR.10, se desprind urmatoarele informatii -

-au fost receptionate lucrarile la obiectivele :Atelier Mecanic P+E Partial si Platforma betonata ;

~lucrarile au fost executate in cadrul contractului nr.6/04.07.2007, incheiat intre POLARIS M
HOLDING SRL si STIL EUROCONSTRUCT SRL ;

-lucrarile au fost executate in baza autorizatiel de construire nr.1529/24.10.2006 eliberata de Primaria
Arad, cu valoare de 1.527.925,71 lei ;

-comisia de receptie a propus admiterea receptiei la terminarea lucrarilor mativand respectarea
documentatiei tehnice avizate, |

Din certificatul de atestare a edlflicum /extinderii constructiei nr.27712/A2/1 7.04.2018, prezentat in
ANEXA NR.11, se desprind urmatoarele informatii :

-constructiile proprietatea SC POLARIS M HOLDING SRL. »pentru care s-a solicitat inscrierea in CF
339017 si CF 339019 au fost edificate conform AC 1529/24.10.2006 si exista incheiate procese verbale
de receptie la terminarea lucrarilor nr.1407/23,05.2007 si 2262/24.09.2008.

-Constructiile au urmatoarea descriere :
<Corp Administrativ P+1Etajl cu Sc=132,08 mp ; Sd= 251,80 mp
-Hala sortare deseuri P+1Etaj|partial cu Sc=938,41 mp ; Sd=1.057,77 mp

-Atelier mecanic  P+1Etaj partial cu Sc=458,10 mp ; Sd= 537,31 mp
Certificatul nr. 27712/A2/17.04.2018 a fost eliberat pentru inscrierea constructiilor in CF.

B. EHNI TE
Cele 2 parcele de teren sunt situate in intravilanul Municipiului Arad, in zona preponderent
industriala CET Arad si sunt inscrise una in CF 339017 Arad, cu nr.cadastral 339017 cu suprafata de
10.000 mp si cealalta in CF339019(Arad, cu nr.cadastral 339019,cu suprafata de 10.000 mp.
Amplasarea parcelelor de teren in mun.AxadmprmtaminANEXANR.llcaexmdcpc
GEOPORTAL ANCPI. |
Forma celor 2 parcele de teren =s*e neregulata- a se vedea harta satelit.
|
I
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’
0

4 PUNS LA OBIECTIVU NR.4
4.Expertii sa identifice constructii reprezentand bunuri de retur conform contractului de
concesiune nr.22/30.04.2004 ; ,‘

Conform contractului de concesiune nr.22/30.04.2004, incheiat intre CL al Municipiului Arad in
calitate de CONCENDENT si SC I:]glLARIS HOLDING SRL in calitate de concesionar al serviciului
public de salubrizare mengjera a m nicipiuhii Arad si de dezinsectie,dezinfectie si deratizare, la
art.11(2),alin a) se precizeaza ca bunurile de retur sunt cele care mﬁcmmwm
cele care au in urma mﬁ"mﬂﬂﬂ%&%

v_bunpurile de i nominalizate

concesiune nr, nr.22/30.04.2004, nuls inalj i
doar generic ca sunt bunurile care ay rezultat in M@m@m
In contractul de vanzare-cumparare autentificat sub nr.861/16.02.2006 incheiat intre Municipiul
Arad si SC POLARIS M HOLDING SRL cu ocazia vanzarii terenului in suprafata de 20.000 mp,
inscris in CF N nr.70392, de sub B1 si de sub A.1.2, cunr.top 184.Cc1706/3/2 nr.cad.6771, se

Conform Caiet de sarcini care a stat la baza licitatiei publice pentru vanzarea terenului din intravilagy
municipiului Arad, CET-Arad in suprafata de 20.000 mp,caiet care face parte integrantz din contractu]
de vanzare-cumparare autentificat sub nr.861/16.02.2 » 8€ precizeaza la art.5.]. ca,,Cumparatorul are
obligatia de a realiza minim, urmatoareje constructij’’:

-imptejm!.lire incinta I
-cabina poarta '
-cantar

-pavilion administratiy'si vestiare
-platforma betonata pcm’m circulatii
-platforma presortare deseuri

-cuva dezinfectie/spalare

~hala de instalatie de lo'rtnre 8 deseurilor reciclabile
-platforma containere |

-spatii de depozitare materiale sortate in vederea reciclarii

-platforma depozitare PET

-hala reciclare PET ;

r de reparatii si in r
~spatii de depozitare fulgi de polietilena
-gospodaria de apa:sepm"a!or uleiuri minerale,separator grasimi,deznisipator, statie pompare
ape uzate
Conform Art.10.2. din caietul dé sarcini , Dupa cumpararea si obtinerea certificatului de urbanism

definitiv,realizarea obiectivului de Investitii se va face pe baze unui proiect legal avizat s aprobat si a
Autorizatiei de constructie emisa de organele competente in conformitate cu prevederile L 50/199]-
republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii*’.

| CLLU ML T INA In 3 L AULATE L2 d = SUnt €num
fetul de “’é a stat Ia baza lcitatiei publice pentru vanzarea teremuluj

intravilanul Muaicipiului Arnd,i}: Suprafata de 20.000 mp, calet care face parte integranta din

contractul de vnnure-cumpnmrq autentificat sub nr.861/16.02.2006 si sunt nominalizate maj sus.

S.RASPUNS I.A ORIRCTTIVI e ~
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ANEXA 3

PLANURI
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IMAGINI CONSTRUCTII EVALUATE
Nr. Denumirea bunurilor Cal.-te Nr. cad. I.{eg"f] de
crt. funciara inaltime

Cladire - Constructie anexa - hala

339017 339017 - C1 P+Ep
sortare

Cladire - Constructie anexa - birouri,

: : 339017 339017 -C2 P
magazie, atelier

\
\
ANEXA 4
\
|
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N Denumirea bunurilor Cal_'te Nr. cad.
crt. funciara
3 Cladire - Constructie anexa - bazin 339017 339017 - C3
ape uzate
4 Cladire - Constructie anexa - bazin 339017 339017 - C4

ape uzate

Nr. Denumirea bunurilor C“T’“ Nr. cad.
crt. funciara
5 Cladire - Constructie anexa - 339017 339017 - C5

transformator electric
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i Denumirea bunurilor Ca!'te L p— I_legnp de
crt. funciara inaltime

Cladire - Constructie industriala si

edilitard - Corp administrativ b 32017~ Co R

= Denumirea bunurilor Cal_'te Nr. ead. Be’g"_“ de
crt. funciara inaltime

Cladire - Constructie anexi - cabini

. poarta

339017 339017 - C7 P
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- Denumirea bunurilor Cal.-te Nr. cad. Beg"fl de
crt. funciara inaltime

S;?rilre - Constructie anexa - cusca 339017 339017 - C8 p

Nr. Denumirea bunurilor Ca:.'te Nr. cad. l.zeg"f] de
crt. funciara inaltime
9 | Cladire - Constructie anexi - garaj 339017 339017 - C9 P
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NE. Denumirea bunurilor Ca!'te Nr. cad.
crt. funciara
10 Cladire - Cor-lstructlg ane?(ifl_ - 339017 339017 - C10
platforma spilat roti masini
e Denumirea bunurilor Cal"te Nr. cad.
crt. funciara
11 | Cladire - Constructie anexi - cantar 339017 339017 - Cl11
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g, Denumirea bunurilor Caf"e Nr. cad. Begirp e
crt. funciara inaltime
12 Cl"jdlr.e - ¢0nstrl.1ct1e anexa - bazin 339017 339017 - C12 p
api - inel incendiu

.‘na_.‘.;

P Denumirea bunurilor Ca."e Nr. cad. l.legnfl ihe
crt. funciara inaltime
13 C l?uillre-- Constru.ctle industriala si 339019 339019 - C1 p
edilitara - magazie
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Raport evaluare - cladiri stafie sortare deseuri Arad

A Denumirea bunurilor Ca'_'te Nr. cad. l‘legu?l de
crt. funciara inaltime
14 Cladire - Constructie anexa - 339019 —_— .
spalatorie
iy Denumirea bunurilor Cal.-te Nr. cad. Beg"fl de
crt. funciara inaltime
15 Cladire - Constructie anexa - 139010 ——— .

separator grasimi si bazin ape uzate
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Raport evaluare - clidiri statie sortare deseuri Arad

o Denumirea bunurilor Carte Nr. cid. BESUP de
crt. funciara inaltime

Cladire - Constructie industriala si

16 e . }
edilitard - Atelier mecanic

339019 339019 - C4 P+Ep

NF. Denumirea bunurilor C“Tte Nr. cad.
crt. funciara
. 17 Cladire - Constructie anexa - 339019 339019 - C5

paltforma betonata

Cladire - Constructie anexa -

b platforma betonata

339019 339019 - Cé6
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